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Sprawozdanie

niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspdlnikow i Rady Nadzorczej Grupy Kapitalowej

Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Nasza opinia

Naszym zdaniem zalgczone roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitalowej Fadesa Polnord Polska Sp. z
o0.0. (,Grupa”):

o przedstawia rzetelny i jasny obraz
skonsolidowanej sytuacji majatkowej
i finansowej Grupy na dzien 31 grudnia
2018 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku
finansowego i skonsolidowanych
przeplywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy
z dn. 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowos$ci
(,Ustawa o rachunkowo$ci” — tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 351, z p6Zn.
zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci
z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa
oraz umowg Jednostki dominujacej;

Przedmiot naszego badania

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa opinii

Grupy Kapitalowej Fadesa Polnord Polska Sp. z
0.0., ktore zawiera:

e skonsolidowany bilans na dzief 31 grudnia
2018 r1.;

oraz sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2018 r.:

e skonsolidowany rachunek zyskow i strat;

o skonsolidowane zestawienie zmian
w kapitale wlasnym;

e skonsolidowany rachunek przeplywow
pienieznych, oraz

¢ informacje dodatkows, obejmujgca
wprowadzenie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i obja$nienia.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy
Badania przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow (,KSB”) oraz stosownie do

postanowien ustawy z dn. 11 maja 2017 r.

o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
i nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych
rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089,

z p6zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie
z KSB zostala dalej opisana w sekeji
Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za

PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq Audyt sp.k.,

(dawniej: PricewaterhouseCoopers sp. z 0.0.)
ul. Polna 11, 00-633 Warszawa, Polska

T: +48 (22) 746 4000, F: +48 (22) 742 4040, www.pwc.com

PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Audyt sp.k.. (dawniej: PricewaterhouseCoopers sp. z 0.0.) wpisana jest do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS 0000750050,, NIP 526-021-02-28. Siedzibg Grupy jest Warszawa, ul. Polna 11.
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badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore
uzyskali$émy sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Niezaleznosé i etyka

Jeste$my niezalezni od Grupy zgodnie

z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych

(,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami
Krajowej Rady Bieglych Rewidentow oraz z

Nasze podejsScie do badania

innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do naszego badania sprawozdan
finansowych w Polsce. WypekiliSmy nasze
inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly
rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Grupy zgodnie z wymogami
niezalezno$ci okre$lonymi w Ustawie o
bieglych rewidentach.

Podsumowanie

Zaprojektowali$émy nasze badanie ustalajac
istotno$¢ i oceniajac ryzyko istotnego
znieksztalcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. W szczego6lnosSci
rozwazyli$my gdzie Zarzad Jednostki
dominujacej dokonal subiektywnych osadow;
na przyklad w odniesieniu do znaczacych
szacunkow ksiegowych, ktére wymagaly
przyjecia zalozen oraz rozwazenia wystgpienia
przyszlych zdarzen, ktére z natury sa
niepewne. OdniesliSmy sie réwniez do ryzyka
obejécia przez Zarzad kontroli wewnetrznej, w
tym — wérdd innych spraw — rozwazyliSmy czy
wystgpily dowody na stronniczo$¢ Zarzadu,
ktoéra stanowitaby ryzyko istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem.
DostosowaliSmy zakres naszego badania w celu
wykonania wystarczajacej pracy umozliwiajacej
nam wydanie opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym jako calo$ci, biorac
pod uwage strukture Grupy, procesy ksiegowe i
kontrole oraz branze, w ktorej dziala Grupa.

Istotnosé

Na zakres naszego badania miat wplyw
przyjety poziom istotnoSci. Badanie
zaprojektowane zostalo w celu uzyskania
racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe jako cato$é nie
zawiera istotnego znieksztalcenia.
Znieksztalcenia moga powstaé na skutek
oszustwa lub bledu. Znieksztalcenia sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwadé, ze pojedynczo lub lacznie moglyby

wplynac¢ na decyzje ekonomiczne
uzytkownikoéw podjete na podstawie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na podstawie naszego zawodowego osadu
ustaliliémy progi iloSciowe dla istotnosci,

w tym ogo6lng istotno$¢ w odniesieniu do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jako caloéci. Progi te, wraz z czynnikami
jako$ciowymi umozliwily nam okre$lenie
zakresu naszego badania oraz rodzaj, czas

i zasieg procedur badania, a takze ocene
wplywu znieksztalcen, zaréwno indywidualnie,
jak i lacznie na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako calo$¢.

Koncepcja istotnos$ci stosowana jest przez
bieglego rewidenta zaré6wno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie
wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztalcen oraz nieskorygowanych
znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie
finansowe, a takze przy formulowaniu opinii
bieglego rewidenta. W zwigzku z powyzszym
wszystkie opinie, o§wiadczenia i stwierdzenia
zawarte w sprawozdaniu bieglego rewidenta
z badania sa wyrazane z uwzglednieniem
jako$ciowego i warto$ciowego poziomu
istotno$ci ustalonego zgodnie ze standardami
badania i zawodowym osagdem bieglego

rewidenta.
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Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za skonsolidowane

sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za sporzadzenie rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku
finansowego Grupy zgodnie z przepisami
Ustawy o rachunkowoéci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z
obowiazujacymi Grupe przepisami prawa i
umowa, a takze za kontrole wewnetrzna, ktora
Zarzad uwaza za niezbedna aby umozliwié
sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem

lub bledem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Zarzad Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocene zdolno$ci Grupy do

kontynuowania dzialalno$ci, ujawnienie, jezeli
ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dzialalnoSci oraz za przyjecie
zasady kontynuacji dzialalno$ci jako podstawy
rachunkowos$ci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji
Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia
dzialalno$ci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dzialalnosci.

Zarzad oraz czlonkowie Rady Nadzorczej
Jednostki dominujacej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa
odpowiedzialne za nadzorowanie procesu
sprawozdawczo$ci finansowe;j.

Odpowiedzialnos$¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej
pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako calo$¢ nie zawiera istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem
lub bledem oraz wydanie sprawozdania z
badania zawierajacego nasza opinie.
Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
pewnodci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub btedu i sa uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze
pojedynczo lub lacznie moglyby wplynaé na
decyzje ekonomiczne uzytkownikow podjete na
podstawie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co
do przyszlej rentownosci Grupy ani
efektywnosci lub skutecznos$ci prowadzenia jej
spraw przez Zarzad Jednostki dominujace;j
obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy
zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

e identyfikujemy i szacujemy ryzyka istotnego
znieksztalcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore sa wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa
jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy,
falszerstwa, celowych pominie¢,
wprowadzenia w blad lub obejScia kontroli
wewnetrznej;

e uzyskujemy zrozumienie kontroli
wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa
odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

¢ oceniamy odpowiednio$é zastosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiegowych oraz
powiazanych ujawnienn dokonanych przez
Zarzad Jednostki dominujacej;
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e wyciaggamy wniosek na temat
odpowiednioéci zastosowania przez Zarzad
Jednostki dominujacej zasady kontynuacji
dzialalno$ci jako podstawy rachunkowosci
oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewno$c
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktore moga poddawaé w znaczaca
watpliwo$¢ zdolnosé Grupy do kontynuacji
dzialalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku,
Ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane
jest od nas zwrdcenie uwagi w
sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powiazane ujawnienia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy
nasza opinie. Nasze wnioski sg oparte na
dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia sprawozdania bieglego
rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub
warunki moga spowodowac, ze Grupa
zaprzestanie kontynuacji dzialalnoéci;

e oceniamy ogdlna prezentacje, strukture
i zawarto$¢ skonsolidowanego

sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe przedstawia
bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia
W sposOb zapewniajacy rzetelng
prezentacje;

¢ uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie
dowody badania odno$nie do informacji
finansowych jednostek lub dzialalno$ci
gospodarczych wewnatrz Grupy w celu
wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. JesteSmy odpowiedzialni za
kierowanie, nadzor i przeprowadzenie
badania Grupy i jestedmy wylgcznie
odpowiedzialni za nasza opinie z badania.

Komunikujemy sie z Rada Nadzorcza
odno$nie, miedzy innymi, do planowanego
zakresu i czasu przeprowadzenia badania oraz
znaczacych ustalen badania, w tym wszelkich
znaczacych stabo$ci kontroli wewnetrznej,
ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Inne informacje

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie

z dzialalno$ci Grupy za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2018 r. (,,Sprawozdanie
z dzialalnos$ci”).

Odpowiedzialnos$é¢ Zarzqdu i Rady
Nadzorczej

Zarzad Jednostki dominujacej jest
odpowiedzialny za sporzadzenie Innych
informacji zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad oraz czlonkowie Rady Nadzorczej
Jednostki dominujacej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalno$ci
Grupy spelnialo wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowoéci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie obejmuje
Innych informacji.

W zwigzku z badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego naszym
obowiazkiem jest przeczytanie Innych
informacji, i czyniac to, rozwazenie czy sa one
istotnie niespdjne ze skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, z nasza wiedza
uzyskana w trakcie badania, lub w inny spos6b
wydaja sie by¢ istotnie znieksztalcone. Jezeli,
na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy
istotne znieksztalcenie Innych informacji,
jeste$my zobowiazani poinformowac o tym

w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy

o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie
opinii, czy Sprawozdanie z dzialalno$ci zostalo
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej pracy w trakcie
badania, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dzialalno$ci Grupy:

¢ zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami
art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci;

e jest zgodne z informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
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Ponadto o$wiadczamy, ze w $wietle wiedzy w Sprawozdaniu z dzialalno$ci Grupy istotnych
o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas znieksztalcen.
naszego badania nie stwierdziliSmy

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers
Polska spo6lka z ograniczona odpowiedzialno$cia Audyt sp.k. (dawniej: PricewaterhouseCoopers
Sp. z 0.0.), Grupy wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 144, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Mateusz Ksiezopolski.

WVL /%%’(VZ\‘

Mateusz Ksiezopolski
Kluczowy Biegly Rewident

Numer w rejestrze 12558

Warszawa, 31 maja 2019 1.
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Grupa kapitalowa Fadesa Polnord Polska
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r.
Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 roku,
poz. 351, z pdzniejszymi zmianami) Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dajgcego rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej Grupy Kapitatowej Fadesa Polnord Polska na koniec roku obrotowego oraz wyniku
finansowego za ten rok.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do
dzialalnosci jednostki zasady rachunkowosci, ktore stosowane byty w sposéb ciagly.

Przy wycenie aktywoéw i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska bedzie kontynuowaé dziatalnosé w
niezmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zatyczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe skladajace sig z bilansu, rachunku zyskéw i strat,
rachunek przeptywow pienigznych, zestawienie zmian w kapitale wilasnych oraz informaciji
dodatkowej, zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci i przedstawione w niniejszym
dokumencie w nast¢pujacej kolejnosci:
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Warszawa, 17 maja 2019 roku
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WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. INFORMACJE O SPOLKACH GRUPY KAPITALOWEJ

A. Spotka dominujagca FADESA POLNORD POLSKA Spotka z o.0.

I. FADESA POLNORD POLSKA Spétka z o0.0. w Warszawie, adres 00-807 Warszawa, Al
Jerozolimskie 94 zostala zawigzana aktem notarialnym z dnia 20 maja 2005 r. przed notariuszem
Januszem Rudnickim Repertorium A nr 6288/2005.

Spotka zostata w dniu 06 czerwca 2005 r. zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym,
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy, Wydziat XIX Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000235595.

Spétka nie posiada jednostek organizacyjnych wpisanych do KRS.

Zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci Spotka podlega obowiazkowi badania sprawozdania
finansowego.

2. Kapital zaktadowy Spotki wynosi 25 000 000, 00 zt i dzieli si¢ na 500 000 udziatéw o wartosci
nominalnej 50, 00 z} za jeden udziat.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spétki zgodnie z wpisem do KRS jest:

- 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

- 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

- 42 Roboty zwiazane z budowa obiektéw inzynierii ladowej i wodnej,

- 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny,

- 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

- 70.2 Doradztwo zwiazane z zarzadzaniem,

- 71.1 Dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo
techniczne.

4. Zgodnie z zapisem w umowie spdtki Zarzad Spotki sktada sie z 3 0séb, powotywanych przez
udziatowcow:

Martinsa - Fadesa S.A. powotuje dwoch cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu

Polnord S.A. powotuje jednego cztonka Zarzadu, petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Sklad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2018r.:

Javier Rubio Dominguez Prezes Zarzadu
Wiodzimierz Zdrzalik Wiceprezes Zarzadu
Tomasz L.abegda Cztonek Zarzadu

W dniu 31 stycznia 2018 roku Pani Dagmara Gorzelana zostata odwotana ze stanowiska Wiceprezesa
Zarzadu. Z dniem 1 lutego 2018 roku Pan Wtodzimierz Zdrzalik zostal powotany na stanowisko
Wiceprezesa Zarzadu.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2018 roku byl nastepujacy (KRS): ¥
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- Diego Comendador Alonso

- Antonio Moreno Rodriguez

- Juan Carlos Carazo Fernandez
- Julian Chamizo Renau

- Zbigniew Debski

- Grzegorz Dobrowolski

- Marek Szochner

5. Dane identyfikacyjne Spoitki:
REGON 140135852
NIP 526-28-57-388

6. W okresie, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastgpito polaczenie spétek oraz nie
ma wskazania do zastosowanie metody rozliczenia potaczenia (nabycia, faczenia udziatéw).

B. Spétka zalezna FPP Powsin Spotka z o.0.

1. FPP Powsin Spétka z 0.0. w Warszawie, adres 00-807 Warszawa, Al. Jerozolimskie 94 zostata
zawigzana aktem notarialnym z dnia 12 wrzesnia 2007 r. przed notariuszem Magdalena Witkowska
Repertorium A nr 8822/2007.

Spotka zostata w dniu 25 wrzesnia 2007 r. zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym,
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy, Wydziat XII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000289207.

Spoéika nie posiada jednostek organizacyjnych wpisanych do KRS.

2. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 5 050 000, 00 zi i dzieli si¢ na 101 000 udzialéw o wartosci
nominalnej 50, 00 zt za jeden udziat.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spdétki zgodnie z wpisem do KRS jest: wykonywanie robo6t
ogbélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw oraz dziatalnos¢ w zakresie
projektowania budowlanego, urbanistycznego i technologicznego.

4. Zgodnie z zapisem w umowie spdtki Zarzad Spoétki sktada si¢ z 2 0s6b, powotywanych przez
udziatowca:

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. powotuje dwéch czionkdéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu oraz
jednego cztonka Zarzadu, petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Sklad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2018 r.:
Javier Rubio Dominguez Prezes Zarzadu
Tomasz f.abeda Wiceprezes Zarzadu

5. Dane identyfikacyjne Spotki:
REGON 141110475
NIP 701-008-72-07

6. W okresie, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastapito potaczenie spétek oraz nie
ma wskazania do zastosowanie metody rozliczenia pofaczenia (nabycia, taczenia udziatow).

(
C. Spéika zalezna Osiedle Innova Spétka z o.0. ;

Li

Grupa Kapitalowa Fadesa Polnord Polska 3



1. Osiedle Innova Spétka z 0.0. w Warszawie, adres 00-807 Warszawa, Al. Jerozolimskie 94 zostata
zawigzana aktem notarialnym z dnia 11 kwietnia 2008 r. przed notariuszem Stawomirem Ogonkiem
Repertorium A nr 3241/2008.

Spotka zostala w dniu 17 kwietnia 2008 r. zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym,
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy, Wydziat XII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000304163.

Spotka nie posiada jednostek organizacyjnych wpisanych do KRS.

2. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 7 050 000, 00 zt i dzieli sie na 14 100 udzialéw o wartosci
nominalnej 500, 00 zt za jeden udziat.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spétki zgodnie z wpisem do KRS s3 roboty budowlane zwiazane ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

4. Zgodnie z zapisem w umowie spotki Zarzad Spotki sktada sie z 2 lub wickszej liczby oséb,
powolywanych przez udziatowca:

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. powotuje dwoch cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu oraz
Jednego cztonka Zarzadu, petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Sktad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2018 r.:
Javier Rubio Dominguez Prezes Zarzadu
Krzysztof Winnicki Wiceprezes Zarzadu

5. Dane identyfikacyjne Spétki:
REGON 141376500
NIP 701-011-78-59

6. W okresie, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastapito potaczenie spotek oraz nie
ma wskazania do zastosowanie metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow).

D. Spotka zalezna FPP Osiedle Moderno Spétka z o.o.
1. FPP Osiedle Moderno Spétka z 0.0. w Warszawie, adres 00-807 Warszawa, Al. Jerozolimskie 94
zostala zawigzana aktem notarialnym z dnia 9 lipca 2012 r. przed asesorem notarialnym Sylwig
Celegrat, zastgpcg Joanny Szeszkowskiej, notariuszem Repertorium A nr 4510/2012.
Spotka zostala w dniu 26 wrzesnia 2012 r. zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym,
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy, Wydziat XII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000434552,
Spotka nie posiada jednostek organizacyjnych wpisanych do KRS.

2. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 505.000,00 zt i dzieli si¢ na 10100 udziatdéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt za jeden udziat.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spétki zgodnie z wpisem do KRS sa roboty budowlane ziviazane ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych. ) ,.
¥
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4. Zgodnie z zapisem w umowie spotki Zarzad Spotki sklada sig¢ z 2 lub wigkszej liczby osob,
powolywanych przez udziatowca:

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. powotuje dwoch cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu oraz
jednego czlonka Zarzadu, petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

5. Sktad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2018 r.
Javier Rubio Dominguez Prezes Zarzadu
Wojciech Goérski Wiceprezes Zarzadu

6. Dane identyfikacyjne Spotki:
REGON 146228052
NIP 701-034-98-83

7. W okresie, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastapito potaczenie spotek oraz nie
ma wskazania do zastosowanie metody rozliczenia potgczenia (nabycia, laczenia udziatéw).

E. Wykaz jednostek zaleznych wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej, ktorych dane
s3 objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, ze wskazaniem udzialu przez jednostke
dominujaca
Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym obje¢te sa nastepujace jednostki:

- FPP Powsin Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — udziat 100%
- Osiedle Innova Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — udziat 100%
- FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — udziat 100%

F. Wykaz innych niz jednostki podporzadkowane jednostek, w ktorych jednostki
powiazane posiadaja mniej niz 20 % udzialéw (akeji).
Jednostki powigzane nie posiadaja udzialéw (akcji) w innych niz jednostki podporzadkowane.

G. Wykaz jednostek podporzagdkowanych wylaczonych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska nie wylacza jednostek podporzadkowanych ze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

H. Wskazanie czasu trwania dzialalno$ci jednostek powiazanych, jezeli jest on
ograniczony.
Jednostki powigzanie Grupy Kapitatowe] Fadesa Polnord Polska maja nieograniczony czas trwania
dziatalnosci.

I. Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym zawierajg dane laczne, jezeli w sklad jednostek powigzanych
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe.

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zawieraja
dane lgczne, a w sktad jednostek powigzanych nie wchodzg wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

J. Wskazanie polaczen Spolek i wskazanie, ze sa to sprawozdania finansowe sporzadzone
po polaczeniu spolek, oraz wskazanie zastosowanych metod rozliczenia polaczen (nabycie,
laczenie udzialéw).

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku nie nastapilo potaczenie Spétek Grupy ﬁ(apitalowej.

|

i
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II. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 351, z pézniejszymi zmianami), wedhug
zasady kosztu historycznego oraz inwestycji, zobowiazan finansowych i instrumentéw finansowych
wycenianych wedtug wartosci godziwej

2. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sig przewidzie¢ przysztosci oraz niewystepowania okolicznosci wskazujacych
na zagrozenie dla kontynuowania dziatalnosci

3. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku.

III. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI
1. Ksiggi rachunkowe

Ksiggi rachunkowe byty prowadzone przy uzyciu komputeréw w oparciu o program SYMFONIA z
wykorzystaniem nastepujacych systeméw:

- Finanse i Ksiegowos¢

- Ptace.

Od wrzesnia 2008 r. zastgpiono program Symfonia system Ptace programem CDN OPTIMA — Kadry i
ptace.

2. Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny srodkéw trwatych),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwalej utraty
wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych obejmuje réwniez koszt obstugi zobowiazan zaciagnietych w celu ich
finansowania za okres budowy, montazu i przystosowania.

Ceng nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszaja koszty jego ulepszenia.

W przypadku przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub innych przyczyn powodujacych
trwatg utrate¢ wartoéci $rodka trwatego lub sktadnika wartosci niematerialnych i prawnych
dokonywany jest odpis aktualizujacy ich warto$¢ w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci
sktadnikéw srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawych, rownowarto$é catosci lub
odpowiedniej czgsci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwicksza warto$é danego
sktadnika aktywéw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychodéw operacyjnych.
Amortyzacja wilasnych $rodkéw trwalych dla celow bilansowych od roku 2005 dokonywana jest
metoda liniowa.

Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska stosuje nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla
podstawowych grup $rodkéw trwatych:

. urzgdzenia techniczne i maszyny 14,0 % - 30,0 %

. srodki transportu 20,0 % 20 %

. pozostale srodki trwale 20,0 %

. budynki i budowle 2,5%

. hale sprzedazowe — w przypadku salonu sprzedazy znajdujgcym sie na terenie inwestycji -

zgodnie z przewidywanym okresem uzytkowania.

Roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych s3 nastepujace:
. licencje i prawa autorskie 50,0 %

M.
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Srodki trwate w budowie oraz grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu nie sg
amortyzowane. Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa w ciggu 2 lat.

W zakresie amortyzacji podatkowej Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska okreslifa sktadniki
majatku z grupy ,budynki i budowle”, dla ktérych dokonuje si¢ odpiséw amortyzacyjnych, ktore
zaliczane sa do kosztow podatkowych wg stawek podatkowych 2,5% 1 10,0%.

3. Inwestycje

Do inwestycji krétkoterminowych naleza udzielone pozyczki i aktywa pienigzne. W Grupie
Kapitatowej Fadesa Polnord Polska do aktywéw pieni¢znych wlicza si¢ srodki pienigzne w kasie i na
rachunkach biezgcych oraz walutowych.

4. Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny 1
wykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace). Wartos¢ naleznosci podlega
aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Naleznosci w walucie innej niz polska wycenia sig na koniec okresu
sprawozdawczego wedtug sredniego kursu NBP.

5. Aktywa pienigzne

Do aktyw6w pienieznych zalicza sig aktywa w formie krajowych srodkow platniczych, walut obcych i
dewiz. Aktywa pienigzne w walucie innej niz polska wycenia si¢ na koniec okresu sprawozdawczego
wedhug sredniego kursu NBP.

6. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa w odniesieniu do poniesionych kosztow
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych
kosztéw nastgpuja stosownie do uptywu czasu. Czas i sposdb rozliczenia jest uzasadniony
charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

7. Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w Umowie Spétki Fadesa Polnord
Polska Sp. z 0.0. oraz w uchwalach o podwyzszeniu kapitatu. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego.

8. Rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania,
ktorych kwote moina w sposéb wiarygodny oszacowaé, a w szczegdlnosci na straty z transakcji
gospodarczych w toku, w tym z tytutu udzielonych gwarancji, porgczen, operacji kredytowych,
skutkdéw toczacego si¢ postgpowania sgdowego.

Grupa Kapitalowa Fadesa Polnord Polska tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, ktére wedhug przewidywan powstanie w przyszlos%ci.
w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych.

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne obejmuje kwoty rezerw na 1m,kanr7vstdnc urlopy i
premie dla pracownikow. %
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9. Zobowigzania

Zobowiazania sa wykazywane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowiazania w walucie innej niz
polska wycenia si¢ na koniec okresu sprawozdawczego wedhig sredniego kursu NBP.

10. Odroczony podatek dochodowy

W zwiazku z przejSciowymi réznicami migdzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscia
aktywOw i pasywow, a ich wartoscia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do od-liczenia w
przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytubu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami przejéciowymi,
ktore spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia po-datku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszfosci zaptaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia po-datku
dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Roznica pomigdzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek
okresu sprawozdawczego wptywa na wynik finansowy lub bezposrednio na kapitat wtasny, jezeli
roznica przejsciowa wystapita bezposrednio w kapitale whasnym.

11. Uznawanie przychodu

W zwigzku z rodzajem wykonywanej dziatalnosci przychod ze sprzedazy lokali jest uznawany w
chwili przekazania na Klienta wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z uzytkowania lokalu.
Przeniesienie prawa wtasnosci, bilansowo nastepuje w dniu podpisania protokotu wydania lokalu a
podatkowo po podpisaniu aktu notarialnego.

W przypadku sprzedazy gruntéw przychdéd uznaje sie z chwila podpisania aktu notarialnego.

Pozostale przychody ze sprzedazy sg uznawane w momencie dostarczenia towaru lub wykonania
ustugi.

Sprzedaz wykazuje si¢ w wartosci netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towaréw i ushug oraz
wszelkich udzielonych rabatow.

12. Rachunkowos¢ zabezpieczen

Grupa Kapitalowa Fadesa Polnord Polska nie stosowata metody rachunkowodci zabezpieczen
przeptywéw pienigznych (Cash flow hedge).

13. Pomiar wyniku finansowego

Przy ustalaniu wyniku finansowego Grupa stosuje zasade wspotmiernosci. W mysl tej zasady na
wynik finansowy wplywaja zrealizowane w roku obrotowym przychody i nieodzowne dla ich
uzyskania, a wigc wspétmierne do nich - koszty, zaréwno rzeczywiscie poniesione (np. optacone), jak
i przypadajace na dany rok, cho¢ nie optacone. Aby koszty byly wspotmiermne do osiagnietych
przychodow jest dokonany podzial przychodéw i kosztéw na: terazniejsze oraz przysztych okresow.
Koszty i przychody dotyczace przyszlych okreséw sprawozdawczych zaliczane sa do aktywow lub
pasywow jako: \ '

— koszty aktywowane (zapasy, czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow), ik
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— przychody przysztych okresow (rozliczenia miedzyokresowe przychodow w pasywach).
Praktycznym wyrazem uwzgledniania tej zasady w Grupie jest m.in.:

— stosowanie odpiséw amortyzacyjnych tak, aby odzwierciedlaly tg czgs¢ kosztdw, ktora jest zwigzana
z uzyskiwanym w tym okresie przychodem (wspdotmiernosé czasowa),

— uwzglednianie w rachunku zyskow i strat z kosztéw wytworzenia tylko kosztow wytworzenia
wyrobow  sprzedanych i1 aktywowanie kosztow wytworzenia wyrobow  niesprzedanych
(wspdimiernosé przedmiotowa).

14. Sporzadzania rachunku przeptywdw pienigznych

Grupa sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia koncentrujac si¢ na eliminacji z
wyniku finansowego transakcji bezgotéwkowych oraz dodaniu operacji gotowkowych, ktére nie
znalazty odzwierciedlenia w wyniku.

15. Zmiany zasad rachunkowosci

Grupa dokonata oceny natury zdarzen gospodarczych i dokonata zmiany prezentacji wartosci
gruntu, ktory jest wykorzystywany przez spétke do realizacji inwestycji, jako pétprodukty i
produkty w toku albo produkty gotowe w pozycji bilansu "Potprodukty i produkty w toku"
albo "Produkty gotowe".

Grupa dokonata oceny natury zdarzen gospodarczych i dokonata zmiany prezentacji pozyczek
udzielonych do jednostek powiazanych, jako pozyczki od jednostek powiazanych, wcezesniej
ujmowanych w bilansie jako naleznosci handlowe od jednostek powigzanych.

Informacje na temat wpltywu powyzszych zmian na sprawozdanie finansowe zawarte sa w
notach do sprawozdania finansowego.

16.Metoda konsolidacji sprawozdan finansowych

Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska przeprowadza konsolidacje¢ sprawozdan finansowych
metoda pelng sumujac peilne wartosci poszezegdlnych pozycji sprawozdan finansowych jednostki
dominujacej i jednostek zaleznych.

17. Stosowane kryteria wytaczen z tytutu transakcji dokonywanych pomigdzy objetymi konsolidacja
jednostkami grupy kapitatowe;j

Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym stosowata
nastgpujace zasady wytgczen z tytutu transakeji:

a). wzajemne naleznosci i zobowigzania wymagajace wylaczenia obejmuja wszelkie uprzednio
uzgodnione rozrachunki miedzy jednostkami grupy kapitatowej, objetymi skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym - zarowno dotyczace dostaw i ustug, jak i z innych tytutéw, w tym takze,
zaliczkami, pozyczkami oraz odroczong ptatnoscig i odsetkami od odroczonej ptatnosci

b). przychody i koszty dotyczace operacji dokonanych miedzy jednostkami grupy kapitatowej,
objetymi skonsolidowanym sprawozdaniem bez wzgledu na to, czy zawarte s3 w nich zyski czy straty
c). przekazania lub splaty pozyczek, w tym odsetek.

Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska 9



SKONSOLIDOWANY BILANS sporzydzooy na dziea 31.12.2018

AKTYWA Nota 31.12.2018 RN ES. T k)
A. AKTYWA TRWALE 4678 961,72 8 617 899,42

L Wartosci niematerialne i prawne 12 983034 0,24
I Kerszty zakoiczonych prac rozwajowych ]
2 Wartos¢ firmy .
3 lonc wartodei nicntalarialne i prawne 9 330,34 24
4 Zalizki na wartosci niematurialne i prawne
1L Rzeczowe akiywa Irmale 2 10 863,61 2 573 218,62
|- Srodki irwale 13 1 888 080,33 1 699 964,76
) grinly (w lym prawo wieczystego uzytkowanta gruniu}
b) budynk, lokale i obickty inzynierii ladowej i wodneg 1 348 434,62 1 457 627,64
¢) urzadzema wechniczne | maszyny 47 996,50 17 914,86
d) srodki irmsportu 396 445,87 84 255,22
€) inne Srodki trwale 95 163,34 140 177,00
2 Srodki trwale w budowic e 212 783,28 873 253,86
3 Zaliczki na aodki irwale w budowie .
1L Nalekairci Ubngotermrimwm e 14
1 Od jalnosick powigzanych
2. Od poy lych jexd w kidrych j posiada
w kapilale
3 Od pozostalych jednostek
IV. Inwestycje dlupoterminowe 5
1. Nieruchomosci 15b
2. Wartosci nicmatenalne i prawne
1 Dlugoterminowe aktywa finansowe 15a
a) w judnostkach powiazanych
- udzialy lub akcje
- Inne papicry wartosciowe
iclone pozyceks
- inne dlugotarminowe: aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach, w kiorych judnostka postada
raangazowanic w kapilale
¢) w pozosialych jalnosikach
- udzialy lub akeje
- inne papiery wartosciowe
- wlridlone pozyczki
- inne dlugotrminowe aktywa finansowe
4 lone inwestycje dlugoterniinowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresone 2ia 2568 267,77 6 034 680,56
L Altywa £ tytulu odi podatku dochad 2562 472,39 6034 680,56
2. lune rozliczenia mipdzyokresnwe 539538 .
B. AKTYWA OBROTOWE 162 261 784,07 167 093 487,50
L Zapasy 16 129654 471,41 130 029 53,31
1. Matcrialy
2. Pitproduekty i produkty w loku 37 872 460,86 99 077 576,41
3. Produkty gotowe 36 897 259,09 25315 539,38
1 Towary 4 665 905,31 4 660 305,31
5 Zalizki na dostawy i uslug 218 B45,65 975 631,21
1. Maleinisi kot katermingom e 17 8199 023,22 959597739
| Nalemosct od jednostek powiazanych 246035 21 306,88
a) 2 lylulu dostaw 1 uslug, w okresie splaly: 2460,35 20435,79
-do 12 miwsiguy 2 460,35 10 595,44
- Powyzej 12 miesipcy . 9 840,35
b) inne . 871,09
2 Nalemodei od I je w kiorych jalnosika posiada
zaangazowanie w kapilale - -
3 Naleznosei od jedn 4196 562,87 9574 570,51
a) z tytulu doslaw i ustug, w okresie splaty: 230 909,54 395 937,61
- do 12 micsigey 230 909,54 361 919,48
- powyzej |12 miesieey 14018,13
b) 2 tytulu podatkow, detacii, cel, ubezpioczen spoleczmych i
zdrowotnych oraz innych swiadezen T09 341,22 93 055,88
¢) inne 314 357,28 551 046,04
) dochodzone na droedze sadowey 694) 954,83 8534 530,98
IIL towestycie kritkoterminowe 13 24 176 18050 27429 116,82
I Krmitkolerminows akiywa linansowe t8a 24 376 180,50 27429 016,82
a} w jednosikach powigzanych
- udzialy lub akcje

- halemosei 2 tyt. dywidend i innych udzialow w zyskach
- inne papiury wartosciowe
- udzielone pozycek
- inne krolkotearminowe akiywa linansowe
b) w pazastalych jednostkach
- wizialy Tub akeje
- nalemosei 7 yt. dywidend i innych wdzialéw w zyskach
- inn¢ papiery warlosciowe
- udzielone poryczki
- inne krdtkolerminowe aktywa linansowe

) &rodki picniczne § imne aktywa pemigzne 19 24376 18050 27429 01682
- stodka picnigzne w kasie 1 na rachunkach 24 376 130,50 27429 016,82
- inne $rodki picnigme .
- nne aklywa penigme
2. Inne inwestycje krotkolermunowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2ib 32 108,94 39 539,98
C. Nalcine wplaty sa kapital (fundusz) podstawowy -
D, Udzialy (akeje) whasoe - -

SUMA AKTYWOW 175 701 386,92

Zarzyd:
Javir Rubie Deminguez - Prezes Zarzgdu
Wiodzimier Zdrzalik - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Labeda - C/lonek Zarzadu

Osaba odpowialsialna za prowadrenie ksiag - Kinga Sopel

Dala sporzadzenia sprawozdania: 17 maja 2019 roku




SKONSOLIDOWANY BILANS sporzgdzony na dzied 31.12.2018

PASYWA Nota

31.12,2018

31.12.2017

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 22
I. Kapitat podstawowy
II. Kapital zapasowy
ITI. Kapital z aktualizacji wyceny
IV. Pozostale kapitaly rezerwowe
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
V1. Wynik finansowy netto
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
L. Rezerwy na zobowigzania
|. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2, Rezerwa na swiadczenia pracownicze
- dlugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostale rezerwy
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe
I1. Zobowigzania dlugoterminowe 23
1. Wobec jednostek powiazanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytuhu emisji dhwmych papierdw wartosciowych
c) inne 2obowigzania (inansowe
d) zobowiazania wekslowe
e) inne
11l. Zobowiazania krotkoterminowe 24
1 Wobec jednostek powiazanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek. w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe 39
d) z tytuhu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
¢) zaliczki otrzymane na dostawy
) zobowigzania wekslowe
2) z tytulu podatkéw, cel. ubezpieczen i innych $wiadczen
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne
3. Fundusze specjalne 24a
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 20c
. Ujemna wartosc firmy
. Rozliczenia migdzyokresowe uméw dhugoterminowych
Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
SUMA PASYWOW

W R -

Zarzad:
Javier Rubio Dominguez - Prezes Zarzadu
Wilodzimierz Zdrzalik - Wiceprezés Zarzadu

Tomasz kabeda - Czlonek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag - Kinga Sopel

Data sporzadzenia sprawozdania: 17 maja 2019 roku

105 887 644,33

126 100 230,51

25 000 000,00
69 528 970,69

21 668 238.45

(11 660 465,55)
1350 900,74

61 053 101,46

25 000 000.00
68 830 049,02

21 668 238,45

5085 187,71
5516755.33

49 601 156,42

925 290,07
0.00
925 290.07

925 290,07

1244 943,30

1 244 943,30

346 468,36
898 474,94
4958 129,68
124 312,41
124 312,41
124 312,41

4816 128,00

2102 449,65
2102 449.65

131 176.44

924 017.50

1658 484,41
17 689.27
53 924 738,41

53924 738.41

53924 738.41
166 940 745,79

5630 502,05
4284 447,55
1 291 687,07

1291 687,07
54 367,43

54 367,43
3 369 816,02

3369 816,02
3369 816,02

8 425 300,28
40 091,54
40 091,94
30 251.59

9 840,35

8361 398,08

7 325 143,71
6217 028,40
1108 11531

316 651.14
0.05

719 603,18
23 810.26

32 175.538,07

32175 538.07
24934 566,78
7240 971.29
175 701 386,93
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT (wariant poréwnawczy) za okres 01.01.2018 - 31.12.2018

Nota 01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017

A. Przychody netto ze sprzedazy i zré6wnane z nimi, w tym: 1 42 254 059,56 65163 433,69
- od jednostek powiazanych - =

L. Przychody netto ze sprzedazy produktow 47 990 601,26 112 676 849,63
II. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie -

wartos¢ ujemna) (5 736 541,70) (47513 415,94)
I1l. Koszty wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby spotki - -
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw - -
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 41 041 800,26 57 148 116,96
I. Amortyzacja 276 499,78 233 650,98
Il. Zuzycie materialow i energii 192 014,10 166 834,87
[IL. Uslugi obce 35020 797,51 48 862 758,94
[V. Podatki i optaty, w tym: 457 048,54 1078 395,34
- podatek akcyzowy - =
V. Wynagrodzenia 4192218,32 5694 026,13
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 423 675,49 523 312,26
- emerytalne - -
VII. Pozostale koszty rodzajowe 479 546,52 589 138,44
VII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1212 259,30 8 015 316,73
D. Pozostale przychody operacyjne 4 1290 431,54 1056 184,63
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 7777,93 -
1. Dotacje - =
I1I. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych . -
1V. Inne przychody operacyjne 1282 653,61 1 056 184,63
E. Pozostale koszty operacyjne 5 1 206 552,98 2552072,64
I. Strata z tylutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych = -
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - 1 002 554,00
IIL Inne koszty operacyjne 1 206 552,98 1 549 518,64
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 1296 137,86 6519 428,72

G. Przychody finansowe 8 428 891,37 596 055,31
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: -

a. od jednostek powigzanych =

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale »

b. od jednostek pozostatych, w tym: . -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale -
II. Odsetki, w tym: 428 891,37 403 956,19
- od jednostek powiazanych - -
M. Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: c -
- dla jednostek powiazanych . =
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych *

192 099,12

V. Inne -

H. Koszty finansowe 9 55 874,86 304 674,98
L. Odsetki, w tym: 14 404,16 303 808,98
- dla jednostek powigzanych - 158 582,23
IL. Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: -

- dla jednostek powiazanych -

[lI. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 4794,01 -
V. Inne 36 676,69 866,00
L. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F+G-H) 1 669 154,37 6 810 809,05
J. Podatek dochodowy 10, 11 318 253,62 1294 053,72
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 1 350 900,74 5516 755,33

Zarzad:
Javier Rubio Dominguez - Prezes Zarzadu

Wtodzimierz Zdrzalik - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Labgda - Czlonek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag - Kinga Sopel

Data sporzadzenia sprawozdania: 17 maja 2019 roku



SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT (wariant kalkulacyjny) za okres: 01.01.2018 - 31.12.2018

Nota 01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow, w tym: 1
47990 601,26 112 676 849,63
- od jednostek powigzanych . -
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 47990 601,26 112 676 849,63
LL. Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow = "
B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialow, w tym: 37 496 737,41 92 725 813,67
- jednostkom powigzanym - -
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 3 37 496 737,41 92 725 813,67
II. Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatéw - -
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 10 493 863,85 19 951 035,96
D. Koszty sprzedazy 376 255,14 4388 854,48
E. Koszty ogdlnego zarzadu 8905 349,41 11 446 864,75
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 1212 259,30 8 015 316,73
G. Pozostale przychody operacyjne 4 1290 431,54 1 056 184,63
[. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 777793 -
I1. Dotacje - =
ITl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
IV. Inne przychody operacyjne 1 282 653,61 1 056 184,63
H. Pozostate koszty operacyjne 5 1206 552,98 2552 072,64
I. Strata z tyhulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - =
II. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - 1 002 554,00
IIL. [nne koszty operacyjne 1 206 552,98 1 549 518,64
1. Zysk(strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H) 1296 137,86 6 519 428,72
J. Przychody finansowe 7 428 891,37 596 055,31
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: = -
a. od jednostek powigzanych - &
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - =
b. od jednostek pozostatych - =
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale < -
I[. Odsetki, w tym: 428 891,37 403 956,19
- od jednostek powigzanych - -
III. Zysk z tytutu rozchodu aktywo6w finansowych, w tym: - -
- jednostkom powiazanym - =
[V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
V. Inne - 192 099,12
K. Koszty finansowe 8 55 874,86 304 674,98
1. Odsetki, w tym: 14 404,16 303 808,98
- dla jednostek powiazanych - 158 582,23
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych = =
[1[. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 4794,01 -
IV. Inne 36 676,69 866,00
L. Zysk (strata) brutto (I+J-K) 1 669 154,37 6 810 809,05
M. Podatek dochodowy 10, 11 318 253,62 1 294 053,72
N. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
0. Zysk (strata) netto (L-M-N) 1 350 900,75 5 516 755,33

Javier Rubio Dominguez - Prezes Zarzadu

Whodzimierz Zdrzalik - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz L.abeda - Czlonek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg - Kinga Sopel

Data sporzadzenia sprawozdania: 17 maja 2019 roku
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH {metoda posrednia] za okres 01.01.2018 - 31.12.2018

A. Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto
I1. Korekty razem

R N )

-3

. Amortyzacja

Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych

Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Ziniana stanu rezerw

Ziniana stanu zapasow

Zimiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

. Zimiana stanu rozliczen migdzyokresowych

10. Inne korekty
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzi Sci operacyjnej (I+I1)
B. Przeplywy Srodkow pienigznych z dzialalno$ci inwestycyjnej

L. Wplywy

I.

2.
3.

4.

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialane i prawne
Z aktywoéw finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b} w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywdw finansowych
Inne wptywy inwestycyjne

11. Wydatki

2,
3.

4.

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerilane i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugotenninowe
Inne wydatki inwestycyjne

III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialal i inwestycyjnej (I-I)

C. Przeplywy Srodkdw pienigznych z dzialal ]
L. Wplywy

I

L

I.

Wptlyw netto z wydania udzialéw (emisji akcji) i innych instruinentow

kapitatowych oraz doplat do kapitatu

2.
3.

4

Kredyty i pozyczki
Emisja dluznych papieréw wartosciowych
Inne wptywy finansowe

Wydatki

VXN RN

Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli

Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku
Splaty kredytow i pozyczek

Wykup dluznych papieréw wartosciowych

Z tytulu innych zobowigzan finansowych

Platnosci zobowigzan z tytulu umnéw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe

I11. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci i j (I-11)
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.II1.+B.IN+C.IIT)
E. Bilansowa ziniana stanu srodkéw pienigznych, w tym:

- ziniana stanu srodkow pienigznych z tytulu réznic kursowych
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu
G. $rodki pienig¢zne na koniec okresu (F+D), w tym

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Zarzad:

Javier Rubio Dominguez - Prezes Zarzadu

Wlodzimierz Zdrzalik - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz t.abgda - Czlonek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag - Kinga Sopel

Data sporzadzenia sprawozdania: 17 maja 2019 roku

01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 -
31.12.2017

1 350 900,74 551675533

[6 170 206,41 23310 119,33

276 499,78 233 650,98

. (192 099,12)

(414 487,21) (100 147,21)

(4705 211,98)
374 581,90
1396 854,17

(3 386 835,01}
25223 044,17
(2 594 23942)

(3 889 305,32)
42 592 604,73
3096 462,65

(4964 217.97)
(13 466 829,41)

17521 107,15 28 826 874,66

1860 612,32 -
186 777,65

428 891;37 3
428 89I:37 i
428 891‘,37 -
1244943,30 i

- 60 771,16

1 60771,16

1860 612:32 (60 771.i6)

22434 555:79 23 000 515:9|
18970 ooo:oo i

3369 8!6:04 21868 323;75

53 82I-,24 42 635-.I0

40918,51 1 089 557,06

(22 434 sss,;/9) (23 000 515.-9_1)_
(3 052 836,32) 5765 587,59
(3 052 836,32) 5765 587.59

27429 016,82

21 663 429,23

24 376 180,50

27 429 016,82
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM za okres 01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017
1. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO) 126 100 230,51 120 583 475,18
- ziniany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci = =
- korekty blgdow - -
I.a. Kapital wlasny na poczgtek okresu (BO), po korektach 126 100 230,51 120 583 475,18
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 25 000 000,00 25 000 000,00
1.1. Zimiany kapitalu podstawowego = -
1.2. Kapital podstawowy na koniec okresu 25 000 000,00 25 000 000,00
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu - -
2.1, Ziniana naleznych wptat na kapital podstawowy =
2.2, Naleme wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu - -
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu - -
a) zwigkszenie
b) zinniejszenie
3.1. Udzialy (akcje wlasne) na koniec okresu - .
4, Kapital zapasowy na poczatek okresu 68 830 049,02 68 830 049,02
4.1. Zmiany kapitalu zapasowego 698 921,67
a) zwigkszenie, w tym: 698 921,67
- emisja akcji powyzej wartosci nominalnej -
- z podziatu zysku (ustawowo) 698 921,67 =
- zysk (strata) z lat ubieglych -
b) zmniejszenie, w tym: . -
- pokrycie straty -
_mne : =
4.2. Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 69 528 970,69 68 830 049,02

5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci
5.1.Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
5.2. Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu - =
6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 21 668 238,45 21 668 238,45
6.1. Zmiany pozostalych kapitalow rezerwowych - =
a) zwigkszenie, w tym: - Be
- przeniesienia na kapital rezerwowy - -
b) zmniejszenie, w tym: 3 -

6.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 21 668 238,45 21 668 238,45

7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 10 601 943,04 5085 187,71
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 10 601 943,04 5085 187,71
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - .
- karekty bledéw 115 102,51 -

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 10 717 045,55 508518771
a) zwiekszenie, w tym: . -
- podzial zysku z lat ubiegtych 5

b} zmniejszenie, w tym: 22 377 511,10 -

- wyplata dywidendy 21678 589,43 -

- przeznaczenie na kapital zapasowy 698 921,67 =
7.3. Zysk z lat ubieptych na koniec okresu (11 660 465,55) 5085 187,71

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty bledow . =
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie, w tym: - i

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia » -

b) zmniejszenie, w tym: . =
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -
7.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu (11 660 465,55) 5085 187,71

8. Wynik netto 1 350 900,74 5516 755,33

a) zysk netto 1 350 900,74 5516 755,33
b} strata netto - -
c¢) odpisy z zysku -

11. Kapital wlasny na koniec okresu (BZ) 105 887 644,33 126 100 230,51

IIL. Kapital wlasny, po uwzglednieniu prop go podzialu zysku (pokrycia straty) 105 887 644,33 126 100 230,51

Zarzad:
F +

Javier Rubio Dominguez - Prezes Zarzadu

Wlodzimierz Zdrzalik - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Labgda - Czlonek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg - Kinga Sopel

Data sporzadzenia sprawozdania: 17 maja 2019 roku
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Struktura rzeczowa przychodow netto ze sprzedazy (wg rodzajow dzialalnosci)

Struktura terytorialna przychoddw netto ze sprzedazy

Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane roznice kursowe od zobowigzan zaciagnigtych w celu ich
sfinansowania

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate

Poniesione w ostatnimn roku i planowane na nastgpny rok naktady na ochrong srodowiska

Dane o kosztach rodzajowych i rozliczenie krggu kosztow

Pozostate przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaprzestania w roku nastgpnym

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Rozliczenie glownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

Zmiana stanu aktywdéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu rezerwy z tytuhu odroczonego podatku dochodowego

Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych

Zmiany w srodkach trwatych

Wartos¢ nicamortyzowanych (nieumarzanych) przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy, lub innych
uméw (w tym uméw leasingu)

Zmiany w srodkach trwatych w budowie

Zmiany w naleznosciach diugotenminowych

Zmiany w inwestycjach dhugoterminowych

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane przez Spotkg

Zapasy

Struktura naleznosci krotkoterminowych

Zmiany w inwestycjach krétkoterminowych

Krotkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pienigzne i inne aktywa picnigzne

Wykaz czynnych i biemych rozliczen mi¢dzyokresowych

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Krétkotenminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa)

Zmiany stanu rezerw w okresie

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Kapitaty wlasne

Zobowiazania dlugoterminowe - struktura czasowa

Struktura zobowigzan krétkoterminowych (poza funduszami specjalnymi) (nota dowolna)

Fundusze specjalne

Zobowiazania zabezpieczone na majatku

Zobowigzania warunkowe

Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli

Struktura srodkéw pienigznych do rachunku przeptywow pieni¢znych

Infonnacje o wspélnych przedsigwzigciach (ktore nie podlegaja konsolidacji)

Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi

Pozostate informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi

Zatrudnienie

Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone cztonkom zarzadu i organéw nadzorczych

Pozyczki i $wiadczenia udzielone czlonkom zarzadu i organéw nadzorczych

Transakcje z czlonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich malzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia lub
zwigzanymi z tytuhu opieki, przysposobienia lub kurateli z osobg zarzadzajacg lub bedacy w organach nadzorczych jednostki lub Spolek, w ktérych
53 znaczacymi udzialowcami (akcjonariuszami) lub wspélnikami

Kursy przyjgte do wyceny poszczegdlnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazonych w walutach obcych
Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Wykaz spotek, w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatow w kapitale lub ogolnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spoiki

Nazwa i siedziba jednostki dominujacej sporzadzajacej skonsolidowne sprawozdanie finansowe

Ujmowanie instrumentow finansowych

Wartos¢ finmy lub ujemna wartosé firmy dla kazdej jednostki objgtej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym osobno. ze wskazaniem
sposobu ich ustalenia oraz wysokosci dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych, odpiséw z tytutu trwatej utraty
wartosci oraz korekt z tytutu sprzedazy czgsci udziatow, do ktorych byla ona przypisana

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a nie s3 uwzglednione w tym
sprawozdaniu

Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych. ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

[nformacje o potgczeniach jednostek powiazanych za okres sporzadzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Infonmacja o kontynuowaniu dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sig przewidzie¢ przysziosci oraz niewystepowania okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie dla kontynuowania dziatalnosci

Informacja o zawarciu umow nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbgdnym do oceny ich wptywu nif sytuacje majatkowa,
finansows i wynik finansowy grupy kapitatowej

L jawnienia
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Nota 1
Struktura rzeczowa przychodéw netto ze sprzedazy (wg rodzajéw dzialalnosci)

Przeksztalcone dane

Dane poréwnaweze

poréwnawcze
01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2017 - 31.12.2017
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 47990 601,26 112 676 849,63 100 271 832,12
- sprzedaz lokali mieszkalnych / uslugowych (kontrakty
deweloperskie) 47 990 601,26 112 676 849,63 100 271 832,12
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw = - 12 405 017,51
3. Przychody netto ze sprzedazy materialow . - -
RAZEM 47990 601,26 112 676 849,63 112 676 849,63
Komentarz:

Spétka dokonala zmiany prezentacji opisancj we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego. Skutki ziniany opisuje powyzsza tabelka.
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Nota 1a
Strukiura terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy

Przeksztalcone dane

Dane porownawcze

porownawcze
01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2017 - 31.12.2017
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 47 990 601,26 112676 849,63 100 271 832,12
- kraj 47990 601,26 112676 849,63 100 271 832,12
- eksport - - -
Przychody netlo ze sprzedazy towardw i materialdw, w tym: - 12405 017,51
- kraj B 12405 017,51
- eksport - - -
RAZEM 47 990 601,26 112 676 849,63 112 676 849,63
Komenlarz:

Spolka dokonata zmiany prezenlacji opisanej we wprowadzeniu do sprawozdania finansow ego. Skutki zimiany opisuje powyzsza tabelka.
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Nota 2a
Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzan zaciggni¢tych w celu ich
sfinansowania

01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017
Srodki trwale w budowie, w tym: 212 783,28 873 253,86
- odsetki s -
- skapitalizowane réznice kursowe - -
RAZEM 212 783,28 873 253,86

Nieruchomo$¢ prezentowana w $rodkach trwalych w budowie zostala sprzedana po dniu bilansowym za ceng wyzsza od jej wartosci ksiggowe;j.

Nota 2b
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naktady poniesione w roku obrotowym
Naklady planowane na nast¢pny rok obrotowy

Nota 2¢
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na ochrong §rodowiska

Naklady poniesione w roku obrotowym =
Naklady planowane na nastgpny rok obrotowy



Nota 3

Dane o kosztach rodzajowych i rozliczenie kregu kosztéow

A Koszty wg rodzajéw
1. Amortyzacja
2. Zuzycie materialéw i energii
3. Ustugi obce
4. Podatki i oplaty, w tym:

- podatek akcyzowy

5. Wynagrodzenia
6. Ubezp ia sp

i innc $wiad

- emetytalne
7. Pozostale koszty rodzajowe
RAZEM

B Zmiany w

ych

1. Z tytutu réimic inwentaryzacyjnych

2. Odpi

3 Odpisania kosztéw bez efektu gospodarczego

4. [nne

+-

C Zmiana stanu zapaséw i rozli
1. Produkty gotowe
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Rozliczenia miedzyol 1

azy

D Koszt wiasny produkeji sprzedanej (A+/-B+/-C)
- koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

h
ych

- koszt wytworzenia swiadczen na wlasne potrzeby

- koszty sprzedazy
- koszty ogdlnego zarzadu

E. Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow

Komentarz:

+/-

01.01.2018 - 31.12,2018

Przeksztalcone dane
poréwnawcze
01.01,2017 - 31.12.2017

Dane poréwnawcze

01,01,2017 - 31.12,2017

41 041 800,26 57 148 116,96 57 148 116,96
276 499,78 233 650.98 233 650,98
192014,10 166 834,87 166 834,87

35020 797.51 48 862 758.94 48 862 758.94
457 048.54 1078 395.34 1078 395,34

419221832 5694 026.13 5694 026,13
423 67549 52331226 523 312,26
479 546.52 589 138.44 589 13844

41 041 800,26 57 148 116,96 57 148 116,96

(5 736 541,70)
11581 719.21
(L1205 115.55)
(6 113 145.36)

35305 258.56
37496 737,41

376 255.14
8905 34941

0,00

(47513 415.94)
(38 078 905,27)
(6937 121.40)
(2497 389.27)

9634 701,02
92725 813.67

488 854.48
L1 446 864,75

0,00

(28 267 252,56)
(18 832 741.89)
(6937 121,40)
(2497 389.27)

28 880 864,40
73 479 650.29

488 854,48
11 446 864,75

19 246 163,38
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Nota 4
Pozostale przychody operacyjne

L. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

- $rodkéw trwatych

- wartosci niematerialnych i prawnych

- inwestycji

1I. Dotacje

I11. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych

V. Pozostale przychody operacyjne, w tym:
1) rozwigzanie odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci
2) rozwigzane rezerwy z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie
3) zwrécone, umorzone podatki
4) otrzymane zwroty kosztéw postgpowania spomego
5) z tytulu réznic inwentaryzacyjnych
6) przedawnione zobowigzania
7) aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
8) pozostale, w tym z tytutu refaktur i obcigzen

RAZEM

01.01.2018 - 31.12.2018

7777,93
7771,93

1282 653,61

1282 653,61

01.01.2017 - 31.12.2017

1056 184,63

1056 184,63

1290 431,54

1 056 184,63
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Nota 5
Pozostale koszty operacyjne

01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017

. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych, w tym:
- $rodkéw trwatych = £
- wartoéci niematerialnych i prawnych -
- inwestycji c E
II. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych, w tym: - 1 002 554,00
- odpis aktualizujacy wartos¢ srodkow trwalych -
- odpis aktualizujgcy warto$¢ wartosci niematerialnych i prawnych - -
- odpis aktualizujacy warto$¢ inwestycji - = =
- odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci - -
- odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw - 1 002 554,00
- odpis aktualizujacy warto$¢ inne = -
III. Pozostate koszty operacyjne, w tym: 1206 552,98 1549 518,64
1) utworzone rezerwy z tyt. ..... - -
2) darowizny - -
3) odpisane naleznosci - E
4) koszty post¢gpowania spornego =
5) koszty likwidacji zapasow - -
6) koszty likwidacji $rodkéw trwatych - =
7) pozostale, w tym koszty dot. refaktur i obcigzen, koszty spraw sagdowych
1206 552,98 1549 518,64

RAZEM 1206 552,98 2 552 072,64

Komentarz:
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Nota 6
Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci krétkoterminowe

Kwota odpisu aktualizujgcego "naleznosci krotkoterminowe” 8.174.514,39z1 sklada sig z:

- odpiséw aktualizujgcych utworzonych w latach 2010 i 2011 na laczna kwote 7.905.543,9621 dotyczacych nieruchomosci Wroclaw Keblowice, sprawa sagdowa;

- odpiséw aktualizujacych utworzonych w roku 2016 dotyczy naleznosci nieobjetych kaucjami, laczna kwota 268.626,37zt; na koniec roku 2018 kwota odpisu
aktualizujgcego wynosi 185.863,43zl.

Odpisy aktualizujace wartosé zapasdw

Spolka przewiduje, ze nie bgdzie mogta zrealizowac wartosci bilansowej wycenianej wedlug ceny nabycia gruntu stanowiacego skladnik zapaséw w zwigzku z
tym w roku 2017 utworzyta odpis aktualizujacu na kwote 1.002.554 zi.
Na 31.12.2018 warto$¢ odpisu w bilansie pozostaje na tym samym poziomie.

Odpisy aktualizujace wartos¢ inne
W okresie od | stycznia do 31 grudnia 2018 roku nie utworzono odpiséw aktualizujacych.

Nota 7
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaprzestania w roku nast¢pnym



Nota 8
Przychody finansowe

I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- z tytutu udziatu w jednostkach powigzanych
- z tytutu udziahu w pozostatych jednostkach

II. Odsetki, w tym:

- odsetki od spétek powiazanych
- odsetki od pozostatych kontrahentéw

- odsetki od obligac;ji
- odsetki budzetowe
- odsetki bankowe

- odsetki pozostale

111. Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne, w tym:
- roznice kursowe

- pozostate przychody finansowe

RAZEM

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

428 891,37 403 956,19
84 986,45
343 904,92 403 956,19
] 192 099,12
- 192 099,12
428 891,37 596 055,31
///
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Nota 9
Koszty finansowe

I. Odsetki, w tym:

- odsetki dla spétek powigzanych
- odsetki dla pozostatych kontrahentéw

- odsetki budzetowe
- odsetki bankowe
- odsetki pozostate

II. Koszty zbycia inwestycji, w tym:
- pochodnych instrumentéw finansowych

M. Aktualizacja warto$ci inwestycji, w tym:

- udzialy zakupionych spétek
- zakupione akcje wlasne

- wycena pochodnych instrumentéw finansowych

- leasing flota samochodowa
IV. Inne, w tym:

- roznice kursowe

- utworzone rezerwy

- pozostale koszty finansowe

RAZEM

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

14 404,16 303 808,98
_ 158 582,23

2 597,77 -

11 806,39 4 035,00
; 141 191,75

4 794,01 -

4 794,01 }
36 676,69 866,00
36 676,69

- 866,00
55 874,86 304 674,98
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Nota 10

Rozliczenie glownych pozycji réznigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

Zysk/strata brutto

A. Przychody niepodatkowe
- toznice trwale
- réznice przejéciowe: przychody ze sprzedazy mieszkan
B. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw
- réznice trwate
- roznice przejsciowe: koszt wlasny sprzedazy mieszkan, odpisy aktualizujace,
roznice kursowe
E. Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztéw bilansowych
- koszty z tytutu podpisanych aktow notarialnych
- koszty wynagrodzen wylaczone z kapitalizacji
- koszty oplat wieczystego uzytkowania wylaczone z kapitalizacji
- koszty oplat podatku od nieruchomosci wytaczone z kapitalizacji
- koszty ubezpieczen spotecznych wytaczone z kapitalizacji
- koszty zaplaconej skapitalizowanej prowizji bankowej
- koszty odsetek sptacone w cigzar kredytu
- leasing finansowy (podatkowo operacyjny)
F. Przychody zaliczane do dochodu do opodatkowania, w tym:
- z tytutu podpisanych aktow notarialnych
- pozostale przychody operacyjne podatkowe
- przychody finansowe podatkowe z tytutu odsetek
G. Odliczenie od dochodu
- straty z lat ubiegltych
H. Podstawa opodatkowania
I. Podatek dochodowy biezgcy
I1. Zmiana stanu aktywa na podatek odroczony
12. Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony
J. Podatek nie stanowi zobowigzania, wykazany w rachunku zyskoéw i strat

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

1 669 154,37

57 533 299,40
6 139 060,64
51 394 238,76
46 648 905,42
5895 361,66

40 753 543,76
46 872 614,31
45764 178,37
218 030,73
313 757,06
120 955,44
454 574,02
1118,69

63 846 798,50
62 623 663,30
1223 135,20
1912 123,36
1912 123,36
5846 821,23
1130 893,00
3471 808,17
(4 284 447,55)

318 253,62

6810 809,05

116 036 189,02
116 036 189,02
127 430 384,58

24 098,86

127 406 285,72
107 010 784,27
104 621 492,85
484 976,83
228 241,01

169 961,07
71792,58

402 540,58
1089 557,06
622229

142 073 943,75
140 325 742,60
1748 201,15

5 325 738,04
5325 738,04
47 942 426,06
4034 076,05
1262 249,33
(4002 271,66)

1294 053,72
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Nota 11a
Zmiana stanu aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego

1. Stan aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu,
w tym:
a) odniesionych na wynik finansowy
b) odniesionych na kapitat wtasny
¢) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy
. Zwigkszenia
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkowg, w
tym:

- straty podatkowe roku

2

¢) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi

d) odniesione na kapital wlasny w zwiazku ze strata podatkowg, w tym:

€) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna wartosc firmy w zwiazku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi, w tym

3. Zmnigjszenia
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi, w tym:

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkowg, w
tym:

¢) odniesione na kapital wtasny w zwiazku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi, w tym:

d) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku ze stratg podatkowa, w tym:

€) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w zwiazku z
ujemnyini réznicami przejsciowymi, w tym

4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu
razem, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy

b) odniesionych na kapital wlasny

¢) odniesionych na warto$¢ finmy lub ujemng wartos¢ firmy

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

6 034 680,56 7296 929,90
6 034 680,56 7 296 929,90
3471 808,17 1262 249,33
3471 808,17 1262 249,33
2 562 %72,39 6 034 680,56
2562 872,39 6034 680,56
-
a
-
A



Nota 11b

Zmiana stanu rezerwy z tytulu odr go podatku dochodoweg
01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym;
4284 447,55 8286 719,21
a) odniesionej na wynik finansowy 4284 447,55 8286 719,21
b) odniesionej na kapital wiasny . -
c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ fimny -
2. Zwigkszenia -
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejsciowych, w tym:
b) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi réznicami
przejsciowymi, w tym: = =
c) odniesione na wartosé firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi, w tym: g -
3. Zmniejszenia 4284 447,55 4002 271,66
a) odni na wynik fi y okresu w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi
4284 447,55 4002 271,66
- koszty finansowania i wynagrodzenia 4002 271,66
- korekta zysku / straty lata ubiegle * E
b) odniesione na kapital wlasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi . #
¢) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartosé firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi, w tym: . #
4. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w tym:
0,00 4 284 447,55
a) odniesionej na wynik finansowy 0,00 4 284 447,55

b) odniesionej na kapitat wlasny . -
¢) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy 2 =

28



Nota 12
Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawaych

Koszty zakoficzonych

Koncesje, patenty,

oprogramowanie

prac rozwojowych Wartast firmy puterowe Razem
Wartoéé brutto na poczgtek okresu 274 246,07 274 246,07
Zwigkszenia, w tym: - - 11784,17 1178417
- zakup - - 11 784,17 11784,17
- przemieszezenie wewngtrane - -
- inne
Zmniejszenia, w tym: 7950.32 795032
- likwidacja 795032 7950,32
- aktualizacja warlosci - - - -
- przemieszezenic wewngirzne
- inne
Wartoéé brutto na koniec okresu 278 079,92 278 079.92
Umorzenie na poczgtek okresu 274 245,83 274 245,83
Zwigkszenia, w tym: - 1954,07 1954,07
- amortyzacja za okres - 1 954,07 195407
- przemieszezenic wewngirzne - - .
- inne =
Zmnicfszania, w tym: 7950,32 7 950,32
- likwidacja 7950.32 7950,32
- sprzedaz .
- przemicszczenie wewngtrzne E E
- mne . - - :
Razem umorzenie na koniec okresu - - 268 249,58 268 249,58
Waroseé netto na koniee Dhresu 3 - 9 830,34 983034

Komentarz:




Nota 13a
Zmiany w srodkach trmalych

Wartos¢ brutto na poczatek okresu
Zwigkszenia, w tym:
- nabycie
- przemieszezenie wewngtrzne
- inne
Zmniejszenia, w tym:
- likwidacja
- aktualizacja wartosci
- sprzedaz
- przemicszezenie wewngirzne
- inne
Wartods brutto an konice akres

Umorzenie na poczatek okresu
Zwigkszenia, w tym:
- amortyzacja za okres
- przemieszczenie wewngtrzne
- nne
Zmniejszenia, w lym:
- likwidacja
- sprzedai
- przemicszezenie wewngtrzne
- nn¢
Umorzenie na koniec okresu
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu
Zwigkszenia
Zinnicjszenia
Odpisy aktualizujace na koniec okresu
Wartosé netio na konicc okresu

Siopian zurycia od wartosci poczgtkowej (%)

Nota 13b

Grunty (w tym prawo

wicczystego uzylkowania

Budynki, lokale i obiekty

Urzjdzenia techniczne i

Srodki transportu

Inne $rodki trwale

Razem

runtow inzy nierii Iydowcej | wodnej maszyny
23201 178,19 428 911,99 201 756,96 1 419979,55 4371 826,69
69 791,95 400 289,60 18 156,34 488 237,89
69 791,95 400 289,60 14 863,66 484 945,24
- . 329268 3292,68
6 500,00 191 947,17 1692147 819 599,65 1054 968,29
6 500,00 188 254,17 405 585,96 600 340,13
3 693,00 36921,47 - 40 614,47
- 1292,68 3292,68
- - 410 121,01 410 721,00
2314678.19 306 756,77 565 125,09 61853624 3 805 096,29
863 550,51 411 007,13 117 501,74 1 279 802,55 2671 861,93
109 193,06 36 582,08 7082892 103 009,82 319613,88
65 744,47 36 582,08 69 209,34 103 009,82 274 545,71
] 43 448,59 - - - 43 448,59
- - 1619,58 . 1619,58
6 5Lio 188 828,94 19 691,44 859 439,47 1074 459,85
6 501 341641 19 691,44 65 532,17 95 140,02
- 43 134,44 43 134.44
= 185 412,53 750 772,86 936 185.39
966 243,57 258 760,27 168 639,22 523 372,90 1917 015,96
= 1348 434,62 47 996 .50 396 185,87 9516334 1 888 080,33

Wartoéé nicamortyowany ch (nieumarzanych) przez jednostkg Srodkow trwalych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy, lub innych uméw (w tym uméw leasinpu)

Przedmiol umowy leasingu

Pierwsza rata

Ostainia rala

Umowa leasingu auta (SEAT)
Umowa leasingu auta (VOLVO)
Umowa leasingu auta (RENAULT)

Przedmiol umowy najmu

08/2018
082018
072018

Dala razpoczgcia najmu

06/2022
06/2022
06/2021

Dala zakoiiczenia najmu

Firma leasingowa

Mleasing Sp. z 0.0
Mleasing Sp. z 0.0

RCI Leasing Polska Sp. zo.0.

Firma wynajmujgca

Najem powierzchni biurowej Budynek EQUATOR
AbJereolimikie B4, Wanzawn

Drukarka Canon iRC2380i

Drukarka Canon iRC2380i

Nota 13¢
Zmiany w $rodkach trwalych w budowie

Warloé¢ na poczgick akresu
Zwickszenia, w tym:
- poniesione naklady inwestycyjne

Zmniejszenia, w lym:
- przekazanie na srodki trwale
- sprzedaz
- likwidacja
Wartos¢ na koniec okresu

01-09-2008
18-11-2013
i8-11-2013

01.01.2018 - 31.12.2018

30-08-2021

13-02-2020
13-02-2020

01.01.2017 - 31.12.2017

871 253,86 873 253,86
660 470,58
660 470,58
212 793,28 873 253,86

EQUATOR REAL SP. Z
0.0
RAND Sp. zo.0,
RAND Sp. zo.0,
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Nota 14
Zmiany w naleznosciach dlugoterminowych

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku w Grupie Kapitalowej nie wyst¢powaly nalezno$ci dlugoterminowe.

Naleznosci brutto Odpis aktualizujacy NaleznoSci netto

1. Od jednostek powigzanych - - -
Stan na poczatek okresu - - -
Stan na koniec okresu, w tym: - . -

a)..... - - -

2. Od jednostek pozostatych - - =
Stan na poczatek okresu - e =
Stan na koniec okresu, w tym: - 5 =

a)..... = - -




Nl b5
Zmlany w Inwrestyc fach diugeterminonych
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Nota 15b
Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane przez Grupg Kapitalowg

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku Grupa Kapitalowa nie inwestowala w nieruchomosci amortyzowane przez Spotki Grupy

01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2018 - 31.12.2018

Warto$¢ brutto na poczatek okresu g
Zwigkszenia, w tym: *
- nabycie

- przemieszczenie wewngtrzne 4
- inne S
Zmniejszenia -
- likwidacja =
- aktualizacja wartosci =
- sprzedaz -
- przemieszczenie wewnegtrzne %
- Inne =

Wartos¢ brutto na koniec okresu d

Umorzenie na poczatek okresu -
Zwigkszenia -
Zmniejszenia, w tym: =
- likwidacja -
- sprzedaz -
- przemieszczenia wewnetrzne -
- inne _
Razem umorzenie na koniec okresu =]

Warto$¢ netto na koniec okresu al




Nota 16
Zapasy

Materialy

Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy i ustugi
RAZEM

Komentarz:

31.12.2017 31.12.2017
31.12,2018 Pneksz'talcone dane Dane poréwnawcze
poréwnawcze
87 872 460,86 99 077 576,41 40 480 025,27
36 897 259,09 25315539,88 29 332 688,21
4 665 905,81 4 660 305,81 59 240 708,63
218 845,65 975 631,21 975 631,21
129 654 471,41 130 029 053,31 130 029 053,31

Grupa Kapitalowa wycenia zapasy wedlug rzeczywistego kosztu nabycia lub wytworzenia, powigkszone o koszty finansowe zwigzane bezposrednio z

ich nabyciem/wytworzeniem.

Pétprodukty i produkty w toku stanowig koszty bezposrednie zwigzane z inwestycja budowlana w Wilanowie, Powsinie i Wroctawiu.

W spdlce grunty oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntow stanowig towary i ich wlasnos¢ jest przenoszona proporcjonalnie na nabywcg

mieszkania.

Zapasy stanowia zabezpieczenie pod udzielone kredyty i sa to: hipoteka kaucyjna, zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach bankowych, cesja
wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia projektu i nieruchomosci, umowa podporzadkowania, umowa wsparcia, cesja wierzytelnosci z umow z
wykonawcami, cesja wierzytelnosci z gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych skladanych przez wykonawcéow, cesja wierzytelnosci dokumentow
projektu i uméw sprzedazy, o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji.

Spolka dokonala zmiany prezentacji opisanej we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego. Skutki zmiany opisuje powyzsza tabelka.




Nota 17
Struktura nalezno$ci krétkoterminowych

1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesigcy
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:

— nieprzeterminowane
— przelerminowane, w tym:
b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:
— nieprzeterminowane
— przetenminowane, w tym:
¢) inne
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:
— nieprzeterminowane
— przeterminowane, w tym:

2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktoérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale
3. Naleznosci od pozostalych jednostek
a) z tytulu dostaw i ustug do 12 miesigcy
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:
— nieprzeterminowane
— przeterminowane, w tym:
—do | miesigca
—powyzej | m-ca do 3 m-cy
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy
— powyzej 6 m-cy
—powyzej 1 roku
b) z tytulu dostaw i ustug powyzej 12 miesigcy
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:
— nieprzeterminowane
— przeterminowane, w tym:

¢) naleznosci z tyt.podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu
d) inne naleznosci
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:
— nieprzeterminowane
— przeterminowane, w tym:
) naleznosci dochodzone na drodze sagdowe;j
Stan na poczatek okresu
Stan na koniec okresu, w tym:
— nieprzeterminowane
— przeterminowane, w tym:
RAZEM

Naleznosci

. Odpis Nalezno$ci
krétkoterminowe .. .
aktualizujacy krétkoterminrowe netto
brutto

2 460,35 2 460,35
10 595,44 = 10 595,44
2 460,35 2 460,35
2 460,35 - 2460,35
16 290 970,26 8 094 407,39 8 196 562,87
361919,48 = 361919,48
230 909,54 - 230 909,54
230 909,54 230 909,54
34018,13 - 34018,13
93 055,88 - 93 055,88
709 341,22 - 709 341,22
819 672,41 268 626,37 551 046,04
500 220,71 185 863,43 314 357,28
500 220,71 185 863,43 314 357,28
16 440 419,00 7 905 888,02 8534 530,98
14 850 498,79 7908 543,96 6941 954,83
14 850 498,79 7 908 543,96 6941 954,83
16 293 430,61 8 094 407,39 8 199 023,22
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Nota 18
Zmiany w inwestycjach krétkoterminowych

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach b) w pozostatych 2. Inne inwestycje Razem
powiazanych jednostkach krotkoterminowe
Stan na poczatek okresu, w tym - A E =

- w cenie nabycia = = g
Zwigkszenia, w tym: - . E =
- nabycie - A - E
- korekty aktualizujace wartos¢ B s i
- przemueszczenie wewngtrzne - : E E
Zmniejszenia, w tym = .
- sprzedaz - - .
- korekty aktualizujace wartosé . . - -
- przemueszczenie wewngtrzne - ~ - -
Stan na koniec okresu. w tym - - = =
- w cemnie nabycia . - - _

Nota 18a
Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych

naleznosci z tyt. dywidend i inne papiery inne krotkoterminowe

udziaty lub akeje innych udzialow w zyskach warto§ciowe udziclone pozycz aktywa finansowe

Stan na poczatek okresu, w lym : - E -

- w cenie nabycia - - . - =

Zwigkszenia, w tym: B = Fe
- nabycie - : = 2 z
- korekty aktualizujace wartosé - . - B =
- przemieszczenie wewngtrzne - - . B

Zmniejszenia, w tym - - - . -
- sprzedaz - - - - -
- korekty aktualizujgce wartosé - - - . -
- przemieszezenie wewnelrzne - ~ - -

Stan na koniec okresu, w tym - - - - -

- w cenie nabycia . - = - -

b) w pozostalych jednostkach

naleznosci z tyt. dywidend i mne papiery inne krotkoterminowe

. . dziel zyczki
udzialy lub akcje innych udzialéw w zyskach warfosciowe udzielone pozyez aktywa finansowe

Stan na poczatek okresu, w tym . = z = =
- w cenie nabycia = 2 = - =
Zwigkszenia, w tym: = = -
- nabycie - . 2 a
- korekty aktualizujace wartosc - - - . 2
- przemieszczenie wewnglrzne - = . = 2
Zmniejszenia, w tym - = = =
- sprzedaz - - a: = 5
- korekiy aktualizujace wartosc - 2 = = +
- przemieszczenie wewnglrzne - - 2 - =
Stan na koniec okresu, w tym - F =
- w cenie nabycia - = = =
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Nota 19
Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢Zzne

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych, w tym:

- érodki pienigzne w kasie krajowej
- $rodki pienigzne w kasie zagranicznej
- pienigzne $rodki krajowe na rachunkach bankowych
- pienigzne srodki zagraniczne na rachunkach bankowych
- lokaty bankowe
Inne srodki pieni¢zne
Inne aktywa pieni¢zne
RAZEM

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31,12.2017

24 376 180,50 27429 016,82
24 376 180,50 27 429 016,82
24 376 180,50 27 429 016,82
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Nota 20
Wykaz czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Nota 20a 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: = =
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 256287239 6034 680,56
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 539538 -
- przychod nie stanowiacy naleznoséci -
- pozostale, w tym zezwolenie na zajecia pasa drogowego Potukaly 539538 -
RAZEM 2 568 267,77 6 034 680,56
Nota 20b 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, w tym:
- zezwolenie na zajecia pasa drogowego Potukaly 550,50 -

- nadwyzka poniesionych kosztow nad szacowanymi (z tytutu uméw dtugoterminowych)

- ubezpieczenia 28 834,03 3101836

- ochrona znaku towarowego "Ostoja Wilanow" - .
- prenumeraty 246631 3594,00
- optaty Agencja Nieruchomosci Rolnych (ANR) - .
- energia elektryczna prognoza STOEN . 375375
- pozostate 258,10 117387
RAZEM 32 108,94 39 539,98
Nota 20¢ 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa), w tym:
1. Ujemna wartos¢ firmy - -
2. Rozliczenia migdzyokresowe umoéw dhugoterminowych
- nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi (bierne
rozliczenia migdzyokresowe) -
- nadwyzka kosztdwi szacowanych nad kosztami poniesionymi (rozliczenia

migdzyokresowe przychodow) - .
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 53924 738,41 32 175538,07

a) bieme rozliczenia migdzyokresowe kosztow: 7774 547,52 7240971.29
- diugoterminowe, w tym: . .
- krotkoterminowe, w tym: 7774 547,52 724097129
- kwoty netto (bez VAT) wplat dokonanych przez Klientow Spétki na poczet
zakupu lokali -
- koszty prac budowlanych i urbanizacji 7536 698,22 6378 257,57

- koszty sprawy sadowe 178 567,15

- koszty biezace utrzymania Spotki i jej budynkow 17 460,00

- najem powierzchni Equator -

- ustugi prawne i badanie bilansu 126 424,65 275 146,81

- pozostale 111 424,65 391 539,76
b) rozliczenia migdzyokresowe przychodow: 46 150 190,89 24 934 566,78

- dlugoterminowe, w tym: - -
- kwoty netto (bez VAT) wplat dokonanych przez Klientéw Spolki na poczet
zakupu lokali - &

- krétkoterminowe, w tym: 46 150 190,89 24 934 566,78

- kwoty netto (bez VAT) wplat dokonanych przez Klientéw Spolki na poczet
zakupu lokali 46 150 190,89 24 934 566,78
RAZEM 53 924 738,41 32 175 538,07



Nota 21
Lmigny stnu veserw w olivesic

1. Z tytulu od podatku d -
2. Na dwiadczenia pracownicze, w tym:
a) dlugoterminowa, w tym:
- z tytulu odpraw cmerytalnych
- 2 tytlu ckwiwalertu (nieTgetycanego rekoiipenzaty ulraty
ulgi w laryfie energetycznej
- ne
b) krétkoterminowa, w tym:
- z tytulu odpraw emerytalmych
- z tytulu nagréd jubileuszowych, premii rocznej i
podobnych
- ztytulu i komp utraty
ulgi w taryfic energetycznej
- Z tytuhu niewykorzystanych urlopéw, premii roeznyeh i
podobnych
- nne
3. Pozostale rezerwy, w tym:
) dlugoterminowe, w tym:
- na odsetki od prawa wieczystego uzytkowania
- na zobowiazzmie od prawa wi 7
b) krotkoterminowa, w tym:
- pozosiale
- na odsatki od prawa wieczyslego uzytkowania
- na zobowigzanic od prawa wi k

pozostale

RAZEM

Rozwigzanie w
Stan oa poczatek okresu Wy y zmniejmp:::::l::ll(:):a . Stan na koniec okresu
fytulu podatku odroczonego

4 284 447,55 4284 447,55 0,00
1291 687,07 8§49 690,07 1216 087,07 925 290,07
1291 687,07 849 690,07 1216 087,07 925 290,07
1022 127,97 772 453,81 946 528,07 848 053,71
106 440,77 77236,26 106 440,67 77236,36
163 118,33 163 118,33 0,00

5436743 54367,43

54 367,43 54 367,43

5436743 54 367,43
5630 502,05 B9 690,07 1 270 454,50 4284 H755 925 290,07
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Nota 21a
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywéw

Stan na poczgtek

Stan na koniec

okresu Zwigkszenia Wykorzystanie Rozwigzanie okresu
Wartosci niematerialne i prawne - =
Rzeczowe aktywa trwale -
Inwestycje dlugoterminowe - - - -
Zapasy 1231 785.58 229 231,58 1 002 554,00
Naleznosci krotkoterminowe 8174 514,39 = 82 762,94 8091 751.45
Inne 61 424,65 - - 61 424,65
RAZEM 9 467 724,62 - 311 994,52 9 155 730,10
Komentarz:

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku nie utworzono odpiséw aktualizujacych.
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Nota 22
Kapitaly wlasne

Kapital podstawowy - dane o strukturze wiasnoéci jednostki dominujjcej

Akcjonariusz/ Udzialowiec

wartos$¢ akeji/ udzialow

udzial w % w kapitale

Martinsa - Fadesa S.A.
Polnord S.A.

Kapital wykaznany w wartosci nominalnej wynikajacej z wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego, zoslal w calosci oplacony.

Wartos¢ nominalna 1 udzialu wynosi 50 zlotych,

Kapital zapasowy

Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zwiekszenia, w tym:
- doplaty wspdlnikow
- zinnych odpiséw

- ze sprzedazy akcji/ udzialow powyzej ich wartosci nominalnej

- zysk z lat ubieglych
Zmniejszenia, w tym:
- pokrycie straty
- inne
Kapital zapasowy na koniec okresu

Kapital z aktualizacji wyceny

Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

a) z tytulu aktualizacji srodkéw trwalych netto

b) z tytutu

¢) z tytulu wyceny pochodnych instrumentéw finansowych
Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostale kapitaly rezerwowe

Pozoslale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu
Zwiekszenia
Zinniejszenia

Pozoslate kapilaly rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
1. Zysk z lat ubiegtych
Zysk z lat ubiegtych na poczalek okresu
- korekty bledow
Zysk z lat ubieglych na poczalek okresu, po korektach
a) zwiekszenia, w tym:
- pokrytie straty z zysku

b) zmnigjszenia, w tym:
- zysk z lat ubieghych

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
2. Strata z lat ubieglych
Strala z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty bledow
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenia, w tym:
- inn¢

b) zmniejszenia, w tym:
- strata z lat ubieghych
- przeznaczenie na kapital zapasowy
Strata z lat ubieglych na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

Proponowany podzial zysku netto (pokrycie straty)

Zysk/strata netto po podziale

Fundusz zapasowy (+/-}

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Dywidendy dla wspdlnikéw (oprocentowanie kapitalu)
Fundusz nagrod

Cele spoleczne

Doplaty wspolnikow

Obnizenie kapitalu podstawowego

Pokrycie straty z 1at ubieglych

* Za rok poprzedni faktyczny podzial zysku (pokrycie straly)

zakdadowym
12 750 000,00 51,00%
12 250 000,00 49,00%
25 000 000,00 100,00%
2018 2017
68 830 049,02 68 830 049,02
698 921,67 -
698 921,67

69 528 970,69

68 830 049,02

2018

2017

2018

2017

2] 668 238,45

21 668 238,45

21 668 238,45

21 668 238,45

2018

2017

10 601 943,04
115 102,51
10 717 045,55

22377 511,10
21678 589,43
698 921,67
(11660 465,55)

5085 187,71

5085187,71

5085 187,71

(11 660 465,55)

5085 187,71

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12,2017

1 350 900.74

5516755.33
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Nota 23
Zobowigzania tlugolerminowe - struktura wickowa

Wobee jednostek jednostek, w Kiorch
s spliis powigzanych jednostka pos
suungadow anie w kapitule

Ruzem, w hym:

3. Waobee pazostalych jednostek

2l kredytow §
poiyczek

2 ey tuld emisji
[ruplerow
warlviiowy ch

i esihom jzcania

Rarem

ardo | roku
poesgtek vhresu
kaniee vkresu

by powyzei | roku do 3 fat
pczatel okresu
koniee okresu

cppowyzei 3 lat do 3 lat
poesiek okresu
koniee okresu

mocsatek okresu

A9 RIGH?

981602

724149

3369 RI6N2

poezalek okresu

734149 72149
1237 70080 16 468,36 39123143 1 27 mEA
&y powyrei 5 It E = ] - = :
Komiee okresu - - 5 - z
RAZEM - e - = 2 : -
116981602 336981602 - - 1981602
kontew okresu . = 124 943,30 = 1646836 N9 47494 12444330
-
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Nota 24

L. Wobec jednostek powigzanych
a) z lylulu doslaw i uslug, w lym:
- do 12 miesigey
- powyZej |2 miesigey
b) poznstale

2 Wobec pozostalych jednostek, w ktorych

jednostka poslada zanngalowanie w
kapitale
J. Wobec pazostalych Jednostek

a) kredyty i posyczki

b) z Iytulu amisji dlumych papieriw

wartosciowych
¢) innc zohow igzania finansowe
d) z tytulu dostaw i uslug

- do 12 micsigey

- powyzej |2 miesigey
) zaliczki otrzymane na dostawy
) aobowigzania wekslowe

) 2 tytuhu podatkdw, cd, ubezpioczen i

inmych swiadcam
1) z tytulu wynagrodzen
i) inne

RAZEM

Komentarz:

) - wihekowa
Stap na konjec okresu
Sian na poczgtek o) | peslee wyiejd e rbejh Ruzem on koolec
okresn unie-przeterminowane do | miesiyca oo b = mivaigey do mbesbycy | powyiej | roka okresu
00 3 nkesbgey By
—mievigey, ruka
40 091,94 124 312,41 - - - - - 12431241
40 091.94 12431241 - - 124 31241
30 251.59 1243124 - - - - - 12431241
984035 -

8361 398,08 4711 614,05 4766984 4916,66 30 424,46 1391607 758692 4816 128,00
7325 143,71 199793570 47 669.84 4916,66 042446 1391607 210244965
621702840 1997 935.70 47669.84 4916.66 30 424,46 1391607 2102449.65

1108 1153t . - . .
131 176,44 13
316 651,14 924 017,50 924 017,50

05 =
719 603.18 1 658 484,41 . . - - = 1658 484,41
8401 490,02 4 835 926,46 47 669,84 1916566 30 424,46 13 916,07 7 586,92 4940 HO. N1
—~
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Nota 24a
Fundusze specjalne

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
pozostate fundusze specjalne
RAZEM

31.12.2018 31.12.2017
17 689,27 23 810,26
17 689,27 23 810,26
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Nota 25
Zobowigzania zabezpieczone na majatku wg stanu na dzien 31.12.2018

Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.

Spotka na dzien 31 grudnia 2018 roku nie posiada zobowigzan zabezpieczonych na majatku.

FPP Powsin Sp. z 0.0.
Zabezpieczenia kredytu grunt i budowlanego:

W zwigzku ze splata kredytu dotychczasowe zabezpienienia zostaty catkowicie zniesione (wygasly, zostaly zlikwidowane i/lub
zostaly wykreslone z odpowiednich rejestrow).

Osiedle Innova Sp. z o.0.

Zabezpieczenia kredytu grunt i budowlanego:
W zwigzku ze sptata kredytu dotychczasowe zabezpienienia zostaly catkowicie zniesione (wygasty, zostaly zlikwidowane i/lub
zostaly wykreslone z odpowiednich rejestrow).

FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.

Zabezpieczenia kredytu grunt i budowlanego:
W zwiazku ze splata kredytu dotychczasowe zabezpienienia zostaly catkowicie zniesione (wygasly, zostaty zlikwidowane i/lub
zostaly wykreslone z odpowiednich rejestrow).
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Nota 26
Zobowiazania warunkowe

1. Gwarancje
2. Porgezenia (takze wekslowe)
3. Kaucje i wadia
4. Zobowiazania z tytulu ...
5. Nie uznane przez jednostkg roszczenia skierowane przez kontrahentow na droge
spornego postgpowania i podatki
6. Z tytulu zawartych, ale jeszcze nie wykonanych umow
7. Pozostale zobowiazania warunkowe
RAZEM

31.12.2018

31.12.2017
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Nota 27
Zobowigzania wobec budzetu pafistwa lub gminy z tytulu uzyskania prawa wlasnoS$ci budynkéw i budowli

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku Spotki Grupy nie mialy zobowiazan wobec budzetu panstwa lub gminy z tytutu uzyskania
prawa wlasnosci budynkéw i budowli.

Wyszczegélnienie 31.12.2018 31.12.2017

RAZEM = =
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Nota 28

Strukiura srodkéw pieniginych do r przeplywow pi
Pozycja A.1L.3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2018 2017
Odseiki od lokal powyzej 3 migsiecy
Odsetki od kradytow i pozyrzek (414 487.21) (100 147.2)
o i 1 tywidendy . -
Zaplacone i zarachowane dywidawly
Poostale odsetki .
Razem odsetki (414 487.21) (100 147.21)
Pozyc]a A.1L5S. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2018 2017
Rezerwa na swiadczaiia pracownicae 925 291,07 1291 687,07
Pozostale rezerwy 000 4318814.98
Razem 925 290,07 5630 502,05
Korckty - *
Zmiana stanu (4705 211,98) (3 889 30532)
Pazycja A.11.6. Zmiana stanu zapasow 2018 2017
Ogdlam sapasy 130657 025.41 131 260 338,39
Kaoszty zakupu
Akiualizac)a wyceny zapasow 1 002 554.00 1231 785.58
Razem 129 654 47141 130 029 053,31
Aktywowane odsetki od pozyczek i kredytow - -
Zmiaoa stanu 37458190 42 592 604,73
Pozycja A.IL7. Zmiana staou oeleznosci 2018 2017
diugoterminowe . -
krok i od jednostek powiazanych 2460.35 21306.88
Nalemosci kratk i Iy Iych jednostek 16 290 970.26 17 749 U84,90
Razem naleznodci brutto 16 293 430,61 17 770 391,78
Odpisy akiualiznjace wartosc nalemosci 8 (94 407,39 817451439
Razem nalezmosci netto B 199 023,22 9 59587739
Korekty . =
Odsetki
Poznstale - -
Korckty lat ubicglych
Zmlapa stanu naleznodci 1 396 854,17 3096 462,65
Pozycja A.11.B. Zmlaoa stano zobowigzai krotkoterminowych, bez kredy tow i 2018 017
pokyezek
Zobowiazania krotkelerntingwe wobec juxdnostek powiazamych 12431241 3025159
bowigzania krotk i wobex 1 lych jalestck 43816 128,00 8361 398,03
Fudusze specjalne 17 689,27 23 810,26
Ruzem zobowinzania, w tym: 4 958 129,68 B 415 459.88
Zobowiazania z tytulu zakupu wantosci iwamaterialuych i prawnych i sradkow
trwalych

Zobowiazania 7 tytulu zakupu inwestycji w aieruchomosci | wartosci

vesty cyjoef =

Zobowiazania 2 tytulu nabycia (akcji) wiasnych
Zobowigzania 2 tytlu dywidend i inmych wyplat na rzecz wlascicieli
Zobowiazania inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, z tytulu podzalu zysku

Zobowiazania 2 tytulu dhwnych papicrow wartesciowych
[nne /wbowigzania Ainansowe
Zobowiazania z tytulu uméw lcasingu fnansowego

Zobawiazania z tytulu kredytow i pozyczek -

Razem zd - -
bowiazania z dzalalnosei nej 4 058 119 0% B A5 459 Hs

Splaty kralytow i poiycack

lnne mbowiazania inansowe .

Korckty 7049519 226 107.58
Zmliana stann eolowbaran (3 386 835.01) (4964 217.97)
Pazycja A.11.9. Zmluns stanu rozliczen migdzyokresowvch 2019 2017

Dl i iczenia migdlzyok (aktywa) 2568 261.77 6 034 680.56

Krath i liczenia miy (aktywa) 32 104,94 1953998
Razem 2 600 376,71 607422054
1. Zmiana staoy 347384383 1 260 605,04

Ujemina wartosd Brmy

DI 2Zliczaia migdzyok (pasywa) -

Kré i rozliczenia k (pasywa)

DI, i liczeaia mig hodow 24 934 566,78

Krotk i rozliczenia Lryok hodsd 53924 3841 7240971.29

Zmana stanu
Razem 53924 73841 32 175 538,07
2. Zminna slanu 21 749 20034 (14727 4H.45)
Ogodlem zmiana stanu rozliczeq migdzyokresowych (142) 25223 0,17 (13466 92941)
Pauycfa A. 1L 10. lone korekty 018 2017

ipique/ne straty sy ' larzeniami losowymi w skladnikacl

drialalnoi inwestycyej (plus)

Odpisy netto 2 tylulu utraly wartosci, korygujace wartese skladnikow aktywow

trwalych oraz ko inawych aktywow yeh (plus lub minus)

Unorzanie zaciagnictych kredytow i pazyczck (minus)

Korukty la) ubieglych rezerwa na podatek odroczony

Wartoici srodkaw trwalych w budowie przenicsione z zapasow .

Poznstale (2594219.42)
Razem (2594 23942) -
Zmisna stanu (2594 239,42)
Pazve)a E, Bllapsowa zmiana srodkow pienigznych 2018 2017

Srewdki prnig/me w kasie

Sradks pieniene ua rachunkach bankowych
Lokaty bankowe do 3 micsiccy
Ekwiwalenty srodkow pienicsnych. wtyni:

czeki

woksle

e
Rusem arvl ki pleniedne aras ehwlwalenty spodbam plenicinach
Zmlana srodkow pleni oraz ekwi 6w srodkow plenleiny

Wynena bilausowa srockéw pivnieaiyeh
Zmlana stapu srodkow pienigznych 2z tytulu réinic kursonych -
Srodki pieni¢ine o i j mokliwodci i
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Nota 29
Informacje o wspolnych przedsi¢ewzigciach (ktore nie podlegajg konsolidacji)

W okresie od | stycznia do 31 grudnia 2018 roku Spétki Grupy nie braly udzialu we wspdlnych przedsigwzigeiach. ktore nie podlegaja konsolidacji
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Nota 30
Informacje o udzielonych i otrzymanych pozyczkach przez jednostke dominujaca Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. jednostkom powigzanym

Pozyczki udzielone przez jednostke jacq Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.

Opis Nazwa spolki Kwota Termin splaty
Umowa Pozyczki FPP Powsin Sp. z 0.0. 450 000,00 31/12/2021
Umowa Pozyczki Osiedle Modemo Sp. z 0.0. 350 000,00 31/12/2021
Odsetki przychodowe naliczone w 2018 od udzielonych 338094478

pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

RAZEM 4180 944,78

Kwota udzielonych pozyczek podmiotom powigzanym w okresie od | stycznia do 31 grudnia 2018 roku wynosi zt: 800 000,00

Pozyczki otrzymane przez jednostk¢ dominujgcg Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.

Opis Nazwa spélki Kwota Termin splaty

RAZEM -

Istotne transakcje ze spélkami powigzanymi zawarte na na innych warunkach niz rynkowe

Opis Nazwa spéiki Kwota

RAZEM =
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Nota 30a

Porostale informacje o transakejuch £ jednostiami powiaza
Inweshycje -
- ) . chods ! . -
Lp. Nucna jednostki Nlesiiinict pokyceki, papiery  Zobowlzania Przychod Pogostale preschody Prayehady Koaty Paatale koszty e finansone
- operacyfoe operucafie finansonc operacslne operacsjne

warlvsciowe
| Fadesa Polska Sp 7 a0 147600 [0} 0non (X1} 14 4m 00 000 0oy Q00 00
2 Prokont Ivestmant Sp zo o v Q0 2533806 o0 0oy 000 0.0 0. ThiN)
3 POLNORDSA 100 000 0. LA 000 (1011 hoy 0 [(X111]
4 Martinsa - Fadwa S A 9R4.33 000 98 97435 .00 0,00 000 A% 283 71 {1} )
RAZEM 24605 000 12431241 000 14400,00 v 19028571 000 0,00
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Nota 31
Zatrudnienie

Zatrudnienie Spétek Grupy na dzien 31.12.2018 r. wynosito 19 osoby.

Struktura zatrudnienia w podziale na grupy zawodowe:
31.12.2018

31.12.2017

1. Zarzad

2. Projektanci
3. Realizacja
4. Sprzedaz

Moo 00 — — —

5. Administracja

.
&

RAZEM
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Nota 32
Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone czlonkom zarzadu i organéw nadzorezych Spélek Grupy

01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017
Wynagrodzenie Zarzadu 1241 671,49 1 244 604,00
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
.//
— o
-\___________._——-—"'Ff_#ff
3




Nota 33
Pozyczki i Swiadczenia udzielone czlonkom zarzadu i organéw nadzorczych Spélek Grupy

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku Spotki Grupy nie udziality pozyczek i nie udzielily swiadczen czlonkom zarzadu i organow nadzorczych.



Nota 34

Transakeje z czlonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich malzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia lub
zwigzanymi z tytulu opieki, przysposobienia lub kurateli z osobj zarzadzajaca lub bedaca w organach nadzorczych jednostki lub Spélek, w ktérych sa
znaczacymi udzialowcami (akcjonariuszami) lub wspélnikami

Spélki Grupy nie dokonywaly transakcji z cztonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich malzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do
drugiego stopnia lub zwiazanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osobg zarzadzajgca lub bgdacg w organach nadzorczych jednostki lub Spotek, w
ktoérych s3 znaczacymi udzialowcami (akcjonariuszami) lub wspéInikami.
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Nota 35
Kursy przyjete do wyceny poszczegéinych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w
walutach obcych

Waluta 31.12.2018 31.12.2017

Euro 4,3000 4,1709

56



Nota 36
Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 - 31.12.2017

a) skonsolidowanego sprawozdania finansowego 15 000,00
b) inne uslugi poswiadczajace

¢) ustugi doradztwa podatkowego
d) pozostale uslugi

9 000,00

RAZEM 15 000,00

9 000,00
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Nota 37
Wykaz spolek, w ktérych jednostka dominujgca Fadese Polnord Polska Sp. z 0.0. posiada udzialy w kapitale:

Zysk/ (strata) netto za rok

Nazwz Spalki Siedziba Spolki Warto$é janina 1 udzialu (1) Wartosé udzialéw (zI) % udzialéw 2018 (z)
FPP Powsin Sp. z 0.0 Warszawa, Al Jerozolimskie 94 50,00 5050 000,00 100% (3 177 346)
Osiedlc Innova Sp z 0.0 Warszawa, Al.Jerozolimskie 94 500,00 7050 000,00 100% 3751262
FPP Osiedle Modemo Sp. z 0.0. Warszawa, AlJerazolimskie 94 50,00 505 000,00 100% (140 086)
Nota 38
Nazwa i siedziba jednostki dominujgcej w Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. dzajgce;j sk lid spr
Grupa kapitalowa Fadesa Polnord Polska jest konsolidowana przez Martinsa - Fadesa S.A. z siedziba w Hiszpanii, Madryt, P° de la Castellana, 93. 2* planta oraz POLNORD S.A. z siedzibq w Polsce, Gdynia, ul $lgska
3537.
Nazwa Spélki Siedziba Spélki Wartosé kapitalu % udzialéw
POLNORD S.A Polska, Gdynia, ul Slqska 35137 12 250 000,00 49%
Martimsa - Fadesa S.A. Hiszpania, Madryt, P° de la Castellana, 93. 2* planta 12 750 000,00 51%
100%
Kapital wykazany jest w wartasci nominalnej wynikajacej z wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
Kapital zostal w calasci oplacony.
Warto$¢ nominalna | udzialu wynosi 50,00zl
-



Nota 39
Uj

ej Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.

yeh wj

Na dzien 31 12 201%r. Grupa Kapitalowa nie posiada instrumentow finansowych

Numer Data zawarcia Data rozliczenia Rodzaj (zakup/sprzedai) Wartos¢ netto EUR  Kurs zawarcia FWD*) Kurs zamknigcia Rozliczenie FWD netto
kontraktu FWD**) wartos¢ w PLN
RAZEM F:
[
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Nota 40

Wartosé firmy lub ujemna warto$é firmy dla kazdej jednostki obj¢tej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
osobno, ze wskazaniem sposobu ich ustalenia oraz wysokosci dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych, odpiséw z tytulu trwalej utraty wartosci oraz korekt z tytulu sprzedazy czesci udzialéw, do ktérych
byla ona przypisana.

W okresie od | stycznia do 31 grudnia 2018 roku Spétki Grupy nie wykazywaty wartosci firmy ani ujemnej wartos¢ firmy dla
jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Nota 41
Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a
nie s3 uwzglednione w tym sprawozdaniu.

W Grupie Kapitatowej nie wystapily istotne zdarzenia, ktére nastgpity po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a nie sa uwzglgdnione w tym sprawozdaniu.

Nota 42
Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W Grupie Kapitatowej nie wystapily istotne zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Nota 43
Informacje o polaczeniach jednostek powiazanych za okres sporzadzonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

W okresie od | stycznia do 31 grudnia 2018 roku nie wystapity potaczenia jednostek powigzanych.

Nota 44
Informacja o kontynuowaniu dzialalnosci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz niewyst¢powania
okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie dla kontynuowania dzialalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sig
przewidzie¢ przysztosci oraz niewystgpowania okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie dla kontynuowania dziatalnosci.

Nota 45
Informacja o zawarciu uméw nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezb¢dnym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy grupy kapitalowe;j

W okresie od | stycznia do 31 grudnia 2018 roku jednostki powigzane nie zawarly umow nieuwzgl¢dnionych w bilansie
skonsolidowanym w zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy grupy
kapitatowej.

Nota 46
Informacja o ujawnieniach

Poza ujawnieniami w niniejszym sprawozdaniu ujawnienia wymagane przez Ustawg o Rachunkowosci nie dot§cza Grupy Fadesa
Polnord Polska lub nie wystgpowaty w roku 2018 ani w roku 2017.
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|. DOKONANIA W 2018 ROKU

W 2018 roku Grupa Kapitalowa Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. kontynuowata

dziatalnos¢ na polskim rynku ustug deweloperskich.

W okresie sprawozdawczym, Grupa Kapitalowa Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.
realizowata inwestycje w Warszawie oraz we Wroctawiu. Gtowng inwestycjg na rynku
warszawskim pozostawata Ostoja Wilandéw — przedsigwziecie potozone w dzielnicy Wilanow
rozpoczete w 2006 roku. Inwestycja obejmuje tacznie okoto 2000 mieszkan 1 apartamentéw
wraz z garazami. W obrebie osiedla znajduja si¢ rowniez lokale ustugowe i naziemne miejsca
parkingowe. Osiedle charakteryzuje mata gestos¢ zabudowy, a budynki wchodzace w jego
sktad nie przekraczaja wysokosci 4 kondygnacji. Wychodzac na przeciw potrzebom klientow

Spolki, realizowana inwestycja zapewnia réznorodnos¢ powierzchni i rozktadow mieszkan.

W 2018 roku Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. kontynuowata sprzedaz
pozostalych lokali w zakonczonej rok wczesniej inwestycji Ostoja Wilanéw. W roku 2018
zostal tez ukonczony 1 oddany do uzytkowania budynek 6.2 w inwestycji APARTAMENTY
INNOVA III oraz kontynuowana byta budowa budynku 6.1 z tej samej inwestycji. Trwaty
takze przygotowania do rozpoczecia projektu Villa Botanica w podwarszawskim Powsinie. W
2018 roku Spotka FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. nabyla prawo wieczystego uzytkowania
gruntu we Wroclawiu o tacznej powierzchni 3 213 m2 na ktorej (wraz z sasiednia dziatkg

nabyta w 2017 roku) realizowany bedzie nowy projekt pod nazwg Innova Concept.

Il. PERSPEKTYWY NA PRZYSZLOSC

W 2019 roku Grupa Kapitalowa Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. planuje kontynuacje
inwestycji we Wroctawiu za posrednictwem spdtki zaleznej Osiedle Innova Sp. z o.o.
(Apartamenty Innova III), oraz w Powsinie poprzez spotke zalezng FPP Powsin Sp. z 0.0., a
takze realizowanej we Wroctawiu przez FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. nowe]j 'Inwestycji

[nnova Concept.

]
-



Martinsa — Fadesa S.A.

Lapei! eme A e il |

RD POLSKA Sp. z 0.0.

in Sp. z 0.0.
b i e gl v R ey

FPP Pows

Na dzien 31 grudnia 2018 roku udzialowcami w Spotce dominujacej Fadesa Polnord Polska

Sp. z o.0. byty nastgpujgce podmioty:

udziat s Kapi

Martinsa - Fadesa S.A. Hiszpania -Madryt 255.000 255.000 51 %
Polnord S.A. Polska — Warszawa 245.000 245.000 49 %
RAZEM 500.000 500.000 100 %

W okresie sprawozdawczym nie nastgpilty zmiany w strukturze udzialowcow Spoiki

dominujace;j. $




W kazdym z nizej wymienionych podmiotéw Spétka dominujgca Fadesa Polnord Polska Sp. z

0.0. posiada 100% udziatéw:

Nazwa udzialowca o [lo§¢ udzialow Wartos¢é kapitalu Struk_tu.ra %
FPP Powsin Sp. o.o0. 101 000 5 050 000,00 100%
Osiedle [nnova Sp. z 0.0. 14 100 7 050 000,00 100%
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. 10.100 505 000,00 100%
RAZEM 125200 12 605 000,00 100 %

IV. ISTOTNE CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA
DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ FADESA
POLNORD POLSKA

Do najwazniejszych czynnikoéw ryzyka w branzy deweloperskiej, na ktérym funkcjonuje

Grupa kapitalowa Fadesa Polnord Polska nalezy zaliczy¢ migdzy innymi:

» Nabywanie gruntéw pod kolejne inwestycje — podstawa rozwoju i dziatalnosci
Spétki jest zdolno$¢ pozyskiwania atrakcyjnych terendw pod realizacj¢ kolejnych
projektow developerskich,

» Finansowanie projektow — Spoétka finansuje realizowane projekty ze Srodkéw
obcych miedzy innymi pozyskanych z kredytow bankowych. Pozyskanie
finansowania na odpowiednim poziomie, w przyszto$ci, bedzie mialo duzy wplyw na
skal¢ prowadzonej dzialalnosci oraz realizowane zyski,

» Poziom cen materialéw i uslug budowlanych — glownym elementem kosztow
realizacji projektéw prowadzonych przez Spotke sg materiaty oraz ustugi budowlane.
W zwigzku z powyzszym poziom cen tych skladnikéw ma istotny \fvptw na

y]
“':

realizowane marze,



» Dostepno$¢ kredytow hipotecznych dla odbioreow — istotnym czynnikiem ryzyka
jest zdolnos¢ kredytowa nabywcow oraz zmiany makroekonomiczne (tempo wzrostu
gospodarczego, poziom bezrobocia, wysokosé stop procentowych) i1 regulacyjne
(rekomendacje KNF, UOKIK), ktére wptywaja na wzrost lub spadek popytu na
mieszkania,

» Silna konkurencja — rynek deweloperski charakteryzuje wysoki poziom konkurencji
co moze bezposrednio wpltywa¢ na poziom cen w realizowanych projektach i mozliwe
do osiaggniecia marze; ryzyko zwigzane z tym czynnikiem moze si¢ nasili¢ w sytuacji
spadku popytu na mieszkania wynikajacego z gorszej sytuacji gospodarczej 1 nizszej
dostepnosci do kredytu,

» Prawo administracyjne — dzialalno$¢ deweloperska wymaga migdzy innymi od
Spoétki organizacji formalno-prawnej realizowanych projektow, poprzez uzyskanie
szeregu pozwolen, zgdd oraz dokonanie specyficznych uzgodnien przed rozpoczeciem
oraz w trakcie realizacji procesu inwestycyjnego. W zwigzku z tym istnieje ryzyko
wystgpienia opoznien lub nawet niemoznosci rozpoczgcia, czy zakonczenia realizacji

projektow deweloperskich z uwagi na mozliwe utrudnienia formalno-prawne.

OCENA NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH
WPLYW NA WYNIK DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ FADESA POLNORD POLSKA Sp. z o.0.

W 2018 roku nie wystgpily zdarzenia nietypowe majgce wpltyw na wynik

dziatalnosci Grupa Kapitalowa Fadesa Polnord Polska Sp. z o0.0.. \
1

I
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VI. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA 'I
FINANSOWA

Aktualna sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. jest
dobra. Grupa Kapitalowa Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. utrzymuje plynnos¢ na
odpowiednim poziomie i na biezaco reguluje wszystkie zobowigzania. Grupa przewiduje iz

jej sytuacja tinansowa pozostanie dobra.

A. Wyniki finansowe

W 2018 roku Grupa Kapitatowa Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. osiagneta zysk netto
w wysokosci 1 350 901 PLN

Wyniki finansowe 2018 2017

PLN PLN
Przychody ze sprzedazy 47 990 601 112676 850
Wynik netto na sprzedazy 1212259 8015317
Wynik z dzialalnosci operacyjnej 1296 138 6519429
Wynik brutto 1669 154 6 810 809
Wynik netto 1350 901 5516755

Grupa Kapitatlowa Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. osiagngta w 2018 roku przychody
ze sprzedazy w wysokosci 47 990 601 PLN. Przychody te zrealizowano z tytutu wydanych
klientom mieszkan i lokali ustugowych w inwestycjach Ostoja Wilanow, Apartamenty
Innova, Apartamenty Innova Il oraz Apartamenty Innova III. W inwestycji Ostoja Wilanow
wydano tgcznie 8 lokali, w Apartamentach Innova , Apartamentach Innova II i

Apartamentach Innova III przekazano tacznie 88 lokali.

R .. 2018 2017

entownos$¢ o %
Rentowno$¢ netto sprzedazy 2,53% 7,11%
Rentownos¢ operacyjna 2,70% 5.79%
Rentownos¢ brutto 3,48% 6,04%
Rentownos¢ netto 2,81% ! 4,90%

Wskazniki rentownosci zostaty wyliczone wedlug nastepujacych wzorow:

Rentowno$¢ netto sprzedazy = zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy Q

Rentownos¢ operacyjna = zysk operacyiny/przychody ze sprzedazy
Rentownos¢ brutto = zysk brutto/przychody ze sprzedazy
Rentownos¢ netto = zysk netto/ przychody ze sprzedazy

-7-



B. Majatek

1. Struktura Aktywow

Na dzien 31 grudnia 2018 roku aktywa trwatle stanowity 2,80% sumy bilansowej, zas

aktywa obrotowe 97,20 %. Warto$¢ aktywdw obrotowych w okresie sprawozdawczym spadta

w pordwnaniu ze stanem na koniec 2017 roku. Wynika to przede wszystkim ze zmniejszenia

naleznosci i inwestycji krotkoterminowych.

2018 2017 2018 2017

PLN PLN Yo %
Aktywa trwate 4678 962 8607899  2,80% 4,90%
Wartosci niematerialne i prawne 9 830 0 0,01% 0,00%
Rzeczowe aktywa trwate 2 100 864 2573219 1,26% 1,46%
Naleznosci dlugoterminowe 0,00% 0.,00%
Inwestycje dlugoterminowe 0,00% 0,00%
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 568 268 6 034 681 1,54% 3.43%
Aktywa obrotowe 162 261 784 167093 488  97,20%  95,10%
Zapasy 129 654 471 130029053  77,66%  74,01%
Naleznosci krotkoterminowe 8199 023 9 595 877 4,91% 5,46%
Inwestycje krétkoterminowe 24 376 181 27429017  14,60% 15.61%
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 32109 39 540 0,02% 0,02%
Suma aktywow 166 940 746 175701 387 100,00% 100,00%

2. Struktura pasywow

Udziat kapitatu wlasnego w strukturze pasywow spadt z 71,77% na koniec 2017 roku

do 63,43% na koniec 2018, natomiast udzial zobowigzan dtugoterminowych ulegt

zmniejszeniu z 1,92 % do 0,75 %.

2018 2017 2018 2017

PLN PLN % %
Kapitat (fundusz) wlasny 105 887 644 126 100231  6343% 71,77%
Zobowiazania dtugoterminowe 1244 943 3369 816 0,75% 1,92%
Zobowiazania krétkoterminowe 4958 130 8425 300 2,97% 4,80%
Pozostate zobowiazania 54 850 028 37806040 32,86% 21,52%
Suma pasywow 166 940 746 175 701 387 100,00% 100,00%

Na dzien 31 grudnia 2018 roku wartos¢ sumy bilansowej Grupy Kapitalowej Fadesa Polnord

Polska Sp. z 0.0. wynosita 166 940 746 PLN co oznacza spadek w poréwnaniu do *;or'lca 2017
roku. lf



C. Plynnosci finansowa

Kapitatl pracujacy w Grupy Kapitatowej wyniost na koniec 2018 roku 157.303.654 PLN.

2018 2017
Wskazniki plynno$ci PLN PLN
Kapitat pracujacy 157 303 654 158 668 187
Wskaznik ptynnosci biezace;j 32,73 19,83
Wskaznik ptynnosci szybkiej 6,58 4,40
Wskaznik plynnosci natychmiastowej 4,92 3,26

Wskazniki plynnosci zostaly wyliczone wedlug nastepujacych wzorow:

Kapitat pracujacy = aktywa obrotowe (krotkoterminowe) - zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik plynnosci biezacej = aktywa obrotowe (krotkoterminowe) / zobowiazania krotkoterminowe
Wskaznik plynnosci szybkiej = (aktywa obrotowe — zapasy) / zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik natychmiastowej plynnosci = inwestycje krétkoterminowe/zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci biezacej wyniost na koniec okresu 32,73 co wskazuje iz Grupa

Kapitalowa Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. jest w dobrej sytuacji ptynnosciowe;.

VIl. ISTOTNE WYDARZENIE PO DACIE BILANSOWEJ

Spoétka dominujaca Fadesa Polnord Polska Sp. z o0.0. zgodnie z uchwalg z dnia
20.03.2019 roku wyplacita dywidend¢ w kwocie 8 000 000 zt do dwoch udziatowcow
zgodnie z proporcjg posiadanych udziatow: 51 % do Martinsa - Fadesa S.A. z siedzibg w
Hiszpanii, Madryt, P° de la Castellana, 93. 2* planta oraz 49% do POLNORD S.A. z siedziba
w Polsce, Gdynia, ul.Slqska 35/37.

Spoétka Osiedle Innova Sp. z 0.0. zgodnie z uchwalg z dnia 15.03.2019 roku wyptacita
dywidende w kwocie 8 000 000 z do udziatowca Fadesa Polnord Polska Sp. z o.o0..

1|



VIil. ZATRUDNIENIE

Na koniec 2018 roku Grup Kapitatlowa Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. zatrudniata
19 os6b.

2018

Zarzad 1
Projektanci 1
Realizacja 1
Sprzedaz 8
Administracja 8*
Razem 19

* w tym 2 kontrakty wygasajgce = 31 12.18

INNN pe

Pr z’es Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
L

(Zhonek Zyzqdu

Warszawa, dnia 17 maja 2019 roku

-10 -

- //'\



